,:::;,:;; @ Oficial de %egisfro de gméveis da G&piial

[ 3 k.4
1687696
CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

registro ficha DE SAO PAULO
[_ “-457—] C 01 j LIVRO N° 3 - REGISTRO AUXILIAR
Data: 28/ABRIL22017

CONVENCAO CONDOMINIAL

“EDIFICIO ALEIXO"

Pelo instrumento particular de 27 de margo de 2017, a FAR ADMINISTRACAO E
PARTICIPACAO EIRELI, CNPJ n° 11.210.654/0001-66, com sede nesta Capital, na
Rua Alcixo Garcia n® 93, sala 01, Vila Olimpia, submeteu o "EDIFICIO ALEIXOQ",
situado na Rua Aleixo Garcia n® 93, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, a
CONVENCAO CONDOMINIAL estabelecida no titulo, ex vi do que dispde o artigo 9°,
§ 3°, alineas “a” a “m” da Lei n® 4.591/64, e artigos n° 1.333 e seguintes do Cadigo Civil,
‘ tendo sido individualizadas e discriminadas as partes comuns e as unidades autdnomas do
"7- edificio, conforme consta no R.02 e R.08 da Matricula n° 188.821, deste Registro, bem
como fixadas normas, direitos e obrigagdes que regerdio o condominio, constantes do
instrumento particular de 27 de margo de 2017, que fica arquivado neste Registro,
Protocolo n® 531.707 de 05/04/2017.

O ato acima & o Ginio praticado nesta rogistro
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ILMO. SR. OFICIAL DO QUARTO REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL - SP
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FAR ADMINISTRAGAO E PARTICIPACAO EIRELI,
nova razio social de FAR ADMINISTRAGAO E PARTICIPACAO LTDA, com sede na
cidade de Sio Paulo/SP, na Rua Aleixo Garcia n°. 93 — sala 01, no bairro de Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.210.654/0001-66, com seu contrato social arguivado na
JUCLSP sob NIRE 35601792016, conforme 6*. Alteragio de contrato social datada de 17
de janeiro de 2.017, registrada na JUCESP sob n® 81.218/17-5, em 16.02.2017, ¢ sétima ¢
ulnima alteragio com consalidagio datada de 20 de fevereiro de 2017, registrada na JUCESP
sob n”. 120.042/17-4, em 09.03.2017, neste ato representada pela sua admunistradora Ana
Lucia DDaher Nahas, brasileira, casada, empresaria, portadora da cédula de identdade RG n®
12.521.679 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n® 136.737.218-60, residentc e domiciliada
nesta Capiral, na condigio de TITULAR DO DOMINIO ¢ INCORPORADORA do
empreendimento imobilidrio denominade “EDIFICIO ALEIXO”, localizado na RUA
ALEIXO GARCIA n° 93, no 28° Subdistato - Jacdim Paulista, ¢ Sio Paulo, vém i
presenga de V.5a,, para os fins e efcitos previstos na lei n® 4.591, de 16/12/64 e legislagio
complementar, requerer a pratica dos seguintes atos na matricula n°. 188.821 desse Oficial
de Registro de Iméveis:

A) AVERBACAO DA DEMOLICAO DOS PREDIOS EXISTENTE NO
TERRENO:

A A Incorporadora requer a AVERBAGCAO DA DEMOLICAO
) dos PREDIOS situados na RUA ALEIXO GARCIA n°. 93, 101 e 105 no 28°. Subdistrito
— Jardim Paulista, cuja demoligio foi autorizada pelo Alvari de Aprovagio e Exccucio de
Edificagio Nova n®. 2.014/04564-00, expedido em 13 de margo de 2.014, ¢, concluida a
demoligio, foi expedido o Certificado de Conclusio n®. 2017/80194-00, em 08 de fevereiro
de 2017, ambos pela Prefeitura do Municipio de Sio Paulo — contnbuintes n's.

299.066.0050 9, 299.066.0049-5 ¢ 299.066.0039-8.
Marfon

R SR 4

A Incorporadora junta, ainda, a Certidio Negadva de Débitos
| Relauvos as Contribuicdes Previdenciarias ¢ as de ‘lerceiros n® 000492017-88888029,
A emitida pela Secretaria da Reccita Federal, em 20.03.2017, com validade até¢ o dia
¥ 16/09/2017, nela constando a quitagio dos encargos previdenciarios decorrentes das
H aludidas demoligdes.
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B) AVERBACAO DA CONSTRUCAO DO EDIFICIO:

Através do Memorial de Incorporagio, datado de 01 de
dezembro de 2,014, a Incorporadora formalizou o registro da incorporagio imobiliaria do
= empreendimento denominado “EDIFICIO ALEIXO”, nos termos do regiscro n®. 01 da
matticula n® 188.821 desse Oficial, com origem no Alvari de Aprovagio ¢ Execugio de
Edificacio Nova n® 2.014/04564-00, expedido em 13 de margo de 2.014, pela Prefeitura
do Municipio de Sio Paulo, ocasiio em que apresenton pata arquive a documentacio
prevista no artigo 32 da Lei n® 4.591/64.

Concluida a construgio do “EDIFICIO ALEIXO?”, que
recebeu 0 n° 93 da RUA ALEIXO GARCIA, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, cm
Sao Paulo, foi expedido pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, o Cerrficado de
Conclusio n® 2017/80194-00, em 08 de fevereiro de 2.017 - Pracesso n®. 2017-20001 42-8,
contemplando a drea construida de 3.204,29 m2, bem como a Certidio Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciirias e as de Terceiros n® 000492017
88888029, emitida pela Secretaria da Receita Federal, em 20/03/2017, com validade até o
dia 16/09/2017, nela constando a quitagio dos encargos previdencidrios decorrentes da
aludida edificagio.

A Incorporadora declara que o custo global da obra foi de R$
4.308.282,35, conforne demonstrativo ora juntado.

2§ C) REGISTRO DO INSTRUMENTO DE INSTITUIGCAO E ESPECIFICAGCAO
it DE CONDOMINIO:

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

A Incorporadora tequer o registro do presente instrumento de
INSTITUIGAO E ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO do “EDIFICIO
ALEIXO”, com a abertura de marriculas para todas as unidades autonomas.

A Incorporadora relaciona todas as unidades autbnomas, que
compoem o empreendimento, ratificando sua numeragao, dreas e localizagio, a saber:

E (de
: . do)
APARTAMENTOS Merion i
- ,‘NR}SI? N
- O aparaamento de n®. 11 (onze), localizado no primeiro pavimento, possuird a drea o
privativa coberta edificada de 48,540m?, a iarea comum coberta edificada de 46,901 m? ™
(incluido o direito de uso de 01 vaga indeterminada nos subsolos do edificio, com o auxilio
de manobrista/garagista), total da arca edificada 95441m?, area comum descoberta d o0
21,764m?, area total construida mais descoberta de 117,205 m?, correspondendo i fracj <
ideal de 2,99500% do terreno; i
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-Os apartamentos de n°. 12 (doze) e 13 (treze), localizados no primeiro
pavimento, possuirio, cada um dcles, a arca privaova coberta edificada de 38,000m?, a
Area comum coberta cdificada de 45485m?* (incluido o direito de uso de 01 vaga
indeterminada nos subsolos do edificio, com o auxilio de manobrista/garagista), total da
drea cdificada 83,485m?, irea privativa descoberta de 21,550m?, drea comum descoberta de
20,510m?, arca total construida mais descoberia de 125,545m?, correspondendo a fragao
ideal de 2,82250% do terreno;

- O aparamento de n®. 14 (quatorze), localizado no primeiro pavimento, possuir a
irca privatva coberra edificada de 48,540m?, a drea comum coberta edificada de 48,188m?
(incluido o direito de uso de 01 vaga indeterminada nos subsolos do cdificio, com o auxilio
de manobrista/garagista), toral da drea cdificada 96,728m?, drea privativa descoberta de
9,940m?, irea comum descoberia de 22,904m?2, area total construida mais descoberta de
129,572m?, correspondendo a fragao ideal de 3,15210% do terreno;

- Os apartamentos de ns. 21 (vinte ¢ um), 24 (vinte e quatro), 31 (trinta ¢ um), 34
(trinta e quatro), 41 (quarenta e um), 44 (quarenta e quatro), 51 (cinquenta e um),
54 (cinquenta e quatro), 61 (sessenta € um), 64 (sessenta e quatro), 71 (setenta e
um), 74 (setenta e quarro), 81 (oitenta e um), 84 (oitenta e quatro), 91 (noventa e
um) e 94 (noventa e quatro), localizados do segundo ao nono pavimentos, possuirio,
cada um deles, arca privatva coberta edificada de 48,540m? a area comum coberta
cdificada de 46,901 m?* (incluido o dircito de uso de 01 vaga indeterminada nos subsolos
do edificio, com o auxilio de manobrista/garagista), total da arca cdificada 95,441 m?, irca
comum descoberta de 21,764m2, drea total construida mais descoberta de 117,205 m?,
correspondendo a fragao ideal de 2,995(K0% do terreno;

- Os apartamentos-tpo de n°s. 22 (vinte ¢ dois), 23 (vinte e quatro), 32 (trinta e dois),
33 (trinta e trés), 42 (quarenta e dois), 43 (quarenta e weés), 52 (cinquenta e dois),
53 (cinquenta e trés), 62 (sessenta e dois), 63 (sessenta e trés), 72 (setenta ¢ dois),
73 (setenta ¢ ués), 82 (oitenta e dois), 83 (oitenta e trés), 92 (noventa e dois) ¢ 93
(noventa e trés), localizados do segunde ao nono pavimentos, possuirio, cada um
deles, drea privatva coberta edificada de 38,000m?, a area comum coberta cdificada de
42,684m? (incluido o direito de uso de 01 vaga indererminada nos subsolos do edificio,
com o auxilio de manobrista/garagista), total da irca edificada 80,684m?, arca comum
descoberta de  18,030m?,  drea total construida mais  descoberta de  98714m?,
correspondendo a fragdo ideal de 2,48120% do terreno;

VAGA DE GARAGEM INDIVIDUAL E DETERMINADA

- A VAGA DE GARAGEM INDIVIDUAL E DETERMINADA dc nimecro 20M
(vinte), do segundo subsolo, possuira a drea privativa coberta edificada de 9,870m?, a arca
comum coberta edificada de 17,281m2, total da arca edificada 27,151m?, area comum

descoberta de  4,278m?, 4rea total construida mais  descoberta de 31,429m? Marban

Y

correspondendo 2 fragio ideal de 0,58870% do terreno.
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Quadro demonstrative de dreas
APARTAMENTOS
Area Area Asea total Area Area comum Asea total Fragio
APARTAMENTOS | Privativa comum edificada privativa descoberta construlda ideal no
5 coberta cobena (m?) descoberta (m®) mais solo
= edificada edificada (m?) descoberta %)
() () (m?)
Apto. 11 do
primeiro pavimento 48,540 46,901 95,441 21,764 117,205 2,99500
Apros, 12 ¢ 13 do
primciro pavimento | 38,000 45,485 83,485 21,550 20,510 125,545 2,82250
Apto. 14 do
primeiro pavimento 48,540 48,188 96,728 9,940 22,904 129,572 3,15210
Apros. 21, 24, 31,
34, 41, 44, 51,
54, 61, 64, 71, 48,540 46,901 95,441 21,764 117,205 2,99500
74, 81,84,91 ¢
94, localizados
do segundo ao w
nono pavimentos [
Aptos. 22, 23, 32, 29
33, 42,43, 52, 2
53, 62, 63, 72,73, T g
82,83,92¢ 93 38,000 42,684 80,684 18,030 98,714 2,48120 g
(noventa e .3
trés), localizados go
do segundo a0 @3
nono pavimentos 3 i
B
S g
VAGA DE GARAGEM DETERMINADA 0o
{ St
Area Area Area toral Area Area comum Area toral Fragdo
VAGA DE Privadiva comum edificada privativa descoberta construida ideal no
GARAGEM coberta coberta (m?) descoberna (m?¥) mais solo
edificada edificada (m?) descobena (%)
{m*) (m?) (o)
L -
VAGA 20M - 9,870 17,281 27,151 4,278 31,429 0,58870 w
segundo suhsolo -
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. A Tncorporadora, obedecidas as exigéncias da ] ei n®. 4.591/64,
J W 0 Codigo Civil em vigor, do Provimento 58/89 da Corregedoria Geral da Justica e demais
c legislagdo  aplicivel, declara gue o empreendimento que recebeu a denominacio

“EDIFICIO ALEIXO", scri regido pela CONVENGAO CONDOMINIAL, em anexo

Termos em que,
P. Defenmento.

Sio Paulo, 27 de margo de 2.017.
TS d
§ %‘.—INA“ARCJ
M/" 1

FA” ADM'I_.NfSTRACiO E PARTICIPACAO EIRELI
Ana LLucia Daher Nahas e

o

RESPONSAVEL PELA

b/

Eng. Valter mio Chammas
CREA-SP A /600687830

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP
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CONVENCAO DE CONDOMINIO

. “EDIFICIO ALEIX0”
CAPITULO I - DO EDIFICIO

Art. 12 - O “EDIFICIO ALEIXO" localiza-se na RUA ALEIX0O GARCIA n®. 93, no 28¢
Subdistrito - Jardim Paulista, em S3o Paulo - 4* Circunscrigdo Imobilidria de Sao
Paulo, construido em conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, é composto por 01 (um) prédio com 10 (dez) andares, 36
(trinta e seis) unidades-apartamentos, apartamento do zelador, atico, equipamento
social e 02 (dois) subsolos de garagem exclusiva, com 39 (trinta e nove) vagas de
garagem, distribufdas entre os 02 (dois) subsolos, sendo 36 (trinta e seis) vagas
INDIVIDUAIS E INDETERMINADAS, sujeitas a utilizagio de manobristas e garagistas,
01 (uma) vaga INDIVIDUAL e DETERMINADA, denominada vaga 20M, situada no
s segundo subsolo, além de 01 (uma) vaga destinada ao zelador, 01 (uma) vaga para
2t deficientes fisicos, 04 (quatro) vagas para motos e 02 (duas) vagas para bicicletas,
JR com area construida de 3.204,29 m2,

Paragrafo 12 - 0 "EDIFICIO ALEIXO" ¢ assim constituido:
SEGUNDO SUBSOLO:

Com acesso de veiculos pela Rua Aleixo Garcia, contem partes de propriedade de

uso comum, tais como, 02 (dois) pogos de elevadores com seu respectivo hall,

escadaria de acesso aos pavimentos superiores, reservatérios de dgua subterraneos,

rampa de acesso de veiculos ao primeiro subsolo do edificio, além da garagem com

area de circulagdo e manobra de veiculos e capacidade para guarda e

2 estacionamento de 21 (vinte e um) automdéveis de passeio, de tamanhos

=i adequados as respectivas vagas, a razdo de 17 (dezessete) vagas pequenas e 04

) (quatra) vagas médias, sendo i) 01 (uma) vaga INDIVIDUAL e DETERMINADA,

denominada 20M; ii) 20 (vinte) vagas INDIVIDUAIS e INDETERMINADAS, estas

numeradas, somente para efeito de visualizacio e disponibilidade, sujeitas ao uso de

manobrista/garagista; além de 01 (uma) vaga destinada ao zelador; 01 (uma) vaga

ARY destinada a deficientes fisicos, e, 04 (quatro) vagas para motaocicletas de uso comum

," \ dos conddéminos, as vagas do zelador, deficiente fisico e de estacionamento de
"__‘ motocicletas consideradas area de uso comum; . MHaerlon
A 4"RYSP

{
1 -

' &

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP
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PRIMEIRO SUBSOLO:

. Com acesso de veiculos pela Rua Aleixo Garcia, contém partes de propriedade de
uso comum, tais como, portaria com w.c.; acesso de pedestres e respectivo hall; 02

= (dois) pogos de elevadores com seu respectivo hall, escadaria de acesso aos
pavimentos superiores e inferior; escadaria de acesso exclusivo ao pavimento
térreo; 01 (um) depésito de lixo; sala de medidores; 01 (um) sanitério para P.N.E;
02 (duas) rampas de acesso de veiculos a Rua Aleixo Garcia, sendo 01 (uma)
destinada aos veiculos que se dirigem ao segundo subsolo e outra destinada aos
veiculos que se dirigem ao primeiro subsolo, além da garagem com &rea de
circulagdo e manobra de veiculos e capacidade para guarda e estacionamento de 16
(dezesseis) automéveis de passeio, de tamanhos adequados as respectivas vagas,
a razdo de 02 {duas) vagas grandes, 12 (doze) vagas médias e 02 (duas) vagas
pequenas, INDIVIDUAIS e INDETERMINADAS, sujeitas ao uso de manobristas e
garagista; além de 02 (duas) vagas para bicicletas de uso comum;

PAVIMENTO TERREOQ

Com acesso pela escadaria vinda do primeiro subsolo, contém partes de
propriedade de uso comum, tais como, 02 (dois) pogos de elevadores e respectivo
hall; escada de acesso aos pavimentos superiores e inferiores; 02 (dois) vestidrios
com w.c., sendo um masculino e outro feminino; 01 (um) refeitério de funcionarios;
sala de pressurizagido; apartamento do zelador; jardim; lavanderia coletiva; saldo de
festas com 02 (dois) w.c, sendo um feminino e para P.N.E. e outro masculino; espago
gourmet; 01 (uma) copa; terrago descoberto e jardins;

DO PRIMEIRO A0 NONO PAVIMENTOS:

o Contém partes de propriedade de uso comum, tais como 02 (dois) pogos de
4 elevadores com seu respectivo hall, escada de acesso aos pavimentos inferiores e
8 {1 superiores, além de partes de propriedade de uso exclusivo, que se constituem de
04 (quatro) apartamentos por pavimento, totalizande 36 (trinta e seis)
apartamentos;

[ NO PAVIMENTO DE COBERTURA:

Contém partes de propriedade de uso comum, tais como 02 (dois) pogos de
elevadores com seu respectivo hall; escada de acesso aos pavimentos inferiores e
superiores; casa de bombas; fitness com terraco; sauna; 01 (um) w.c; piscina
descoberta com deck; terrago descoberto e jardins;
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BARRILETE E RESERVATORIOS SUPERIORES:

v Contém partes de propriedade de uso comum, tais como, laje de cobertura
impermeabilizada; barrilete; 02 (dois) reservatérios superiores; e, escadas de
= acesso aos pavimentos inferiores.

Art. 22 - O Condominio ora constituido regular-se-a pela presente Convengio e, no
que for aplicavel, pelos dispositivos da Lei Federal n2 4.591, de 16.12.1964,
regulamentada pelo Decreto Federal n® 55.815, de 08.03.1965 e legislagio
complementar vigente.

Art. 3?2 - Esta Convencao obriga a todos 0s proprietarios, seus sucessores,
dependentes, servigais, locatdrios, ou outras pessoas que, de qualquer forma, a eles
se vinculem, inclusive visitantes.

Paragrafo Unico - Sempre que nesta Convencio se fizer mencio a condémino ou
conddminos:

a-) No que se referir ao uso e utiliza¢do de unidade autdnoma e area de propriedade
e uso comuns, as regras se estenderdo e serdo obedecidas pelo usudrio, a qualquer
titulo, e empregados;

b-) no que se refere ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular do
dominio e se estenderdo e serdo obedecidas pelo titular de direito de compra de
unidade autdnoma; e,

CEiE c-) nao obstante o estabelecido na alinea “b” acima, o usudrio da unidade auténoma,
UV que dela nio seja proprietério ou titular do respectivo direito de compra, nio terd
: qualquer representagdo perante o Condomfinio, ficando o proprietdrio ou titular
desse direito de compra responsavel pelas infragdes e danos por aquele cometido e
eventual débito por aquele assumido, salvo o disposto no artigo 83 da Lei n?2.

8.245/91.

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

CAPITULO Il - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E DE USO COMUM

Art. 42 - As partes e coisas de propriedade e uso comuns dos conddminos,
inalienaveis e indivisiveis, indissoluvelmente ligadas As unidades auténomas,
constituindo condominio de todos, ou mais especificamente, o terreno onde foi
' construida a edificacdo; as fundagdes; os pilares, as vigas e os pisos de concreto
/ armado, as paredes externas e internas das unidades auténomas que ndo as
;;} \ dividam com as partes e coisas de uso comum; as fachadas; jardins e seus
AT ornamentos; os halls de entrada e de circulagio; as prumadas de agua, esgotos, luz,
7 forga, gés, antenas, telefone e interfone; os elevadores e seus pogos; bases; motores,
' equipamentos, acessérios e respectivas casas de maquinas; as bombas, aparelhos e

I 11349-8-AB 302172
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demais pertences de elevagdo de dgua; os respectivos reservatérios d'dgua; os

depdsitos de lixo, os dutos e pogos de ventilagio; escadarias; cabine de barramento;

medidores; jardins, portaria, rampa de entrada de pedestres e de veiculos, saldo de

festas, sauna, vestiirios, hall de circulagio, vagas de garagem indeterminadas,

apartamento e vaga de garagem destinada ao uso de zelador, vaga de deficientes

i fisicos, vagas de motos, enfim, tudo o mais que por sua natureza ou fungio for de
uso e serventia a todos os conddéminos.

Paragrafo 12 - As partes e coisas antes referidas, bem como as que se relacionarem
com as edificagdes, ndo sdo suscetiveis de alienacido ou divisao destacada de cada
unidade auténoma ou de utilizagdo exclusiva por qualquer conddémino, e nio
poderdo ser alteradas, substituidas ou retiradas sem o consentimento expresso de
conddéminos representando a totalidade das fra¢des ideais do terreno.

Paragrafo 22 - As partes comuns, principalmente a entrada principal, os halls de
cada andar e as escadas gerais, estarao sempre livres e desimpedidos, exceto dos
componentes de decora¢do do Condominio, nada podendo ser depositado, ainda
que momentaneamente. Quaisquer objetos ali encontrados serdo removidos sem
responsabilidade da administragao por eventual estrago, ¢ somente entregues aos
respectivos donos apés o pagamento da multa prevista nesta Convencio.

Paragrafo 32 - Cada condémino tem o direito de usar e fruir das utilidades proprias

das partes, dependéncias e instalagdes comuns, segundo sua destinagdo especifica,

desde que ndo prejudique igual direito dos demais, ou as condigdes, renome e
=4 categoria do Condominio.

CAPITULO 111 - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVOS:

Art. 52 - Sdo as partes de propriedade exclusiva dos condéminos denominada
unidades autdénomas, perfazendo um total de 36 (trinta e seis) apartamentos
residenciais, distribufdos entre o primeiro e o nono pavimentos, incluindo as vagas
de garagem e os depésitos vinculados drea privativa de cada unidade apartamento.

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

[ DESIGNACAO NUMERICA DOS APARTAMENTOS 1

7 12 PAVIMENTO 11 Iz | 13 14
/9 22 PAVIMENTO 21 22 23 24 ™
32 PAVIMENTO 31 32 33 34 M~
F . 4° PAVIMENTO 41 42 43 44 -
£ 5¢ PAVIMENTO 51 52 53 54 ad
A 6° PAVIMENTO 61 62 | 63 64 o
7° PAVIMENTO 71 72 73 74 | ™

= 82 PAVIMENTO 81 82 83 84
\ , 9¢ PAVIMENTO 91 92 93 94 2
{1 : Marlon 05
R ST ]
9
45 s}
i ©
=

f/
Confere com uighual
arquivado )1%{:: tro

\

Alameda Vicente Pinzon, 173 - 11° andar - Vila Olimpia « S0 Paulo = SP » 04547-130 - 054 5655{ « www.4risp.com.br

~

RASURA OU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO

Xo)
\CAO, R



@ Oﬁcia[ de %egisim de gmﬂ'meis da eapiial

DESIGNACAO NUMERICA DA VAGA DE GARAGEM INDIVIDUAL E DETERMINADA
LOCALIZADA NO SEGUNDO SUBSOLO

: [ 2esuBsOLO | 20M |

Paragrafo 12. - As unidades autdbnomas-apartamentos destinam-se unicamente a
fins residenciais, vedado expressamente seu uso para fins comerciais, devendo esta
destina¢io ser rigorosamente obedecida, enquanto a unidade auténoma vaga de
garagem destina-se ao estacionamento de 01 (um) veiculo de passeio.

i Paragrafo 22 - Todas as instalagdes das unidades auténomas serdo reparadas por
iniciativa e conta dos respectivos condéminos, assim como os aparelhos sanitarios,
ramais de canaliza¢do de 4gua, esgoto, luz, forga, telefone (linha externa) e todos os
demais acessorios. Se tais reparos forem suscetiveis de afetar as partes comuns,
somente poderao ser realizados apés o consentimento por escrito do Sindico.

Paragrafo 32 - Quando o estrago ocorrer em linha tronco, ndo tendo sido causado
por qualquer conddmino, as despesas de reparo correrdo por conta de todos os
conddéminos.

Paragrafo 42 - O servigo de limpeza das unidades autdbnomas e de seus moveis nio
devera prejudicar as partes comuns e os locais exclusivos dos demais condéminos.
Incumbe a cada conddmino manter limpa sua unidade, sobretudo as instalacdes
sanitarias.

Paragrafo 52 - Os condéminos se obrigam a permitir o livre ingresso, em suas
unidades autdnomas, ao Sindico, & Administradora, e aos funcionarios de
repartigdes e de empresas de servigos publicos, quando necessdrio para verificagdo
ou reparo.

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Parigrafo 62 - Os conddminos poderdo onerar ou alienar suas unidades
autdnomas, independentemente de consulta ou preferéncia dos demais.

Paragrafo 72 - Os condéminos tém o direito de usar, administrar e usufruir suas
unidades auténomas, segundo sua conveniéncia, sob a condigdo de ndo prejudicar
igual direito aos demais, observando e fazendo observar, por quem fizer as suas
vezes na ocupacido da unidade auténoma, os preceitos desta Convengdo, e de se
comprometer ou permitir que alguém por eles comprometa a seguranca, categoria
e nivel moral do condominie.
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CAPITULO IV - DAS PROIBICOES

Art. 62 - E vedado aos condéminos :

£} 2 a-) mudar a forma, cor ou aspecto externo da edificagio e, particularmente a
} b e fachada do edificio, salvo com a permissio uninime de todos os condéminos;

b-) decorar ou pintar as paredes, portas e esquadrias externas, inclusive com cores
de tonalidades diversas das empregadas na edificagdo, devendo qualquer pintura
ser feita com autorizagao do Sindico, apés deliberagdo dos condéminos;

¢-} embaragar ou embargar o uso das partes comuns ou langar-lhes detritos, dgua e
impurezas;

d-) empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameacar a seguranga \
da edificagdo ou prejudicar-lhe a higiene e limpeza;

e-) instalar toldos ou outras coberturas nas partes externas do edificio, afixar
cartazes ou anuncios, colocar inscricdes ou sinais de qualquer natureza nas
fachadas, vidros, escadas, "halls” e vestibulos;

f-) cuspir, atirar papéis, pontas de cigarros e detritos nas partes ou coisas comuns
do edificio;

g-) usar a respectiva unidade autdnoma ou alugd-la ou cedé-la para pessoas de
maus costumes, ou, ainda, as que se déem ao vicio da embriagues;

Ly h-) remover o p6 de tapetes, de cortinas ou partes das unidades autonomas, exceto
= por meio que impegam sua dispersao;

4° Oficial de Registro de Imbveis
Comarca de Sao Paulo - SP

i-) estender tapetes ou pecas lavadas nas janelas ou lugares visiveis do exterior;
j-) langar lixo em local ndo apropriado;
k-) permitir a realizacdo de jogos nas partes comuns do Condominio;

1-) executar ou permitir que se executem servicos de mecanica, funilaria, ou
qualquer conserto de vefculos, em qualquer dependéncia do sctor de garagem,
salvo se criado local especifico pelo Sindico;

m-) ter e usar objeto, instalagio, material, aparelho ou substancia tdxica, inflamével,
odorifera, suscetivel de afetar a saide dos demais condéminos e ocupantes das
unidades auténomas, ou de que possa resultar o aumento do prémio de sgguro do
Condominio; e, )
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n-) utilizar-se dos empregados do Condominio para servigos particulares.

Paragrafo Primeiro - Antes de iniciar qualquer obra na sua unidade, o condémino
deverd apresentar ao Sindico e/ou a Administradora o plano de reforma, elaborado

: por profissional habilitado, acompanhado de ART (Anotacdo de Responsabilidade
Técnica), sempre respeitando a legislagio vigente e normas técnicas pertinentes, e
dele constara: i) estudo de garantia da segurancga da edificacdo e dos usudrios
durante e apds a obra; ii) pedido de autorizagdo para circulacio de insumos e
funcionarios; iii) apresenta¢do de projetos e memoriais descritivos; iv) escopo dos
servicos; v) identificagdo das atividades com geragdo de ruidos, se for o caso; vi)
cronograma de reforma; vii) dados das empresas, profissionais e funcionarios
envolvides; viii) responsabilidade técnica pelo projeto, execugdo e supervisio de
obras; ix) planejamento do descarte de residuos; e, x) eventuais implicagdes sobre o
manual de uso, operacio e manutengio da edificacdo.

Paragrafo Segundo ~ Nao serd considerada alteragdo de fachada a instalagio de
vidros na varanda dos apartamentos, feita a ressalva que antes do inicio da referida
instalagao devera ser fornecida pelo conddmino a administracio do Condominio
cépia do projeto e ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) dos responsaveis
pelo projeto, fornecimento e instalagdo dos vidros, devendo, ainda, ser observados
0s seguintes critérios:

a) Os fechamentos deverdo utilizar obrigatoriamente VIDROS LAMINADOS
INCOLORES com 10MM de espessura;

S ES b) A estrutura de aluminio utilizada no fechamento devera ser revestida com

' 2y pintura eletrostdtica na cor branca, resumindo-se a perfis de corredigas nas

f partes inferior e superior e de apoio nas laterais;

¢) Naabertura dos vidros deverd ser adotado o sistema de girar e correr apenas
para uma das laterais;

d) O vido devera ser dividido em 06 (seis) 1dminas de vidro, todas de igual
largura;

e) O fechamento devera ser instalado de forma independente dos gradis de
aluminio e vidro existentes no edificio, permanecendo apoiado no peitoril de
alvenaria e nao no gradil existente;

f) Nao poderio ser instalados filmes ou peliculas nos vidros de fechamento;

g) Nio poderio ser instaladas cortinas ou persianas, salvo as do tipo de enrolar

4° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Séo Paulo - SP

(rold) e na cor branca; w
h) O fechamento serd facultativo aos conddminos que tiverem interesse na ~
instalacdo; e, il
5 i} Devera ser observada a legislagdo aplicivel a matéria, ficando eventual
regulariza¢do do fechamento de inteira responsabilidade do conddmino gue A
contratar 0s Servigos. 8
Paragrafo Terceiro - Os conddminos poderao instalar redes plasticas de prote¢do
nos vdos da varanda e no lado externo de todas as janelas da unidade condo’minial. %
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sempre na cor branca, sendo essa instalagdo opcional e de responsabilidade de cada
condémino.

Paragrafo Quarto - Os conddminos proprietarios das unidades situadas na
cobertura do edificio, se necessdrio for, obrigam-se a mediante prévia e expressa
solicitagdo do Sindico ou da Administradora, autorizar o ingresso nas suas unidades
dos funciondrios contratados para limpeza das janelas externas do edificio, tendo
em vista que tal servigo podera ser realizado com a utilizagdo de balancim.

CAPITULO V - DO SINDICO E DO SUB-SINDICO:

Art. 72 - O Condominio sera administrado por um unico Sindico, pessoa fisica ou
juridica, podendo ser condémino, ou pessoa estranha ao Condominio.

Paragrafo 12 - O Sindico ser4 assessorado por um Conselho Fiscal, constituido de
03 (trés) conddéminos, e eventualmente auxiliado por um Sub-Sindico, também
condémino, e, também por uma Administradora (Art 17 deste instrumento).

Paragrafo 22 - Todos os membros indicados nos preceitos anteriores serdo eleitos
em Assembléia Geral, sendo desde logo considerados empossados, todos com
mandato de 02 (dois) anos, podendo ser reeleitos, observando o disposto no Art.
60 adiante.

Art. 82 - Além das legais, o Sindico tem as seguintes atribuigdes:
a-) fixar as atribui¢des do Sub-Sindico;

b-) apresentar o orgamento do exercicio social, que tera duragdo de 01 (um} ano,
iniciando-se no més de instalagdo do condomfnio;

c-) fazer demonstragdo mensal das despesas efetuadas, apresentando aos
conddéminos, quando solicitado, a documentag¢io correspondente, que devera estar
arquivada;

d-) fazer concorréncias ou tomada de pre¢os para servicos do Condominio,
podendo ordenar qualquer reparo ou adquirir o que for necessario, submetendo
previamente a aprovagio do Conselho Fiscal as despesas extra-orgamentarias,
podendo, também, mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de

2 carater urgente, nas instalagdes danificadas, independentemente de consulta aos
condéminos e ao Conselho Fiscal, desde que as peculiaridades das medidas a
serem tomadas nao possibilitem tal consulta prévia;

e-) cumprir e fazer cumprir a presente Convengfio e as deliberacbes das
assembléias Gerais; \ .
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f-) advertir, verbalmente, ou por escrito, o condémino infrator de qualquer
disposicdo da presente Convencdo, bem como, das deliberagdes das Assembléias
Gerais;

g-) receber e dar quitagdo em nome do Condominio, movimentar contas bancdrias
do mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as importancias recebidas
em pagamento, aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao
Fundo de Reserva, em Institui¢io Financeira;

(. h-) efetuar os seguros do edificio previstos nesta Convencgdo, inclusive contra
incéndios e responsabilidade civil em relagdo a terceiros, devendo fazer constar da
respectiva apélice previsao de reconstrugdo do edificio no caso de destruigio total
ou parcial;

ik i-) convocar Assembléia Geral e reunido do Conselho Fiscal e de outros érgios
: eventuais, e resolver casos que, porventura, niao tiverem solugio prevista
expressamente, na Lei ou nesta Convengao;

j-) dispor dos seguintes documentos para a administragdo, que deverio ser,
obrigatoriamente transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relagdo
na ata da eleicdo de cada novo Sindico: a) livro de ata da Assembléia Geral e de
presenga de condéminos na Assembléia Geral; b) livro de atas das reunides do
] Conselho Fiscal; ¢) livro de queixas, ocorréncias e sugestdes; d) fichario de
o empregados; e, e) livro de protocolo e outros que a pratica aconselhar, inclusive
arquivo de documentos de propriedade do Condominio, como escrituras, plantas,
dentre outros;

k-) providenciar abertura, numerac¢do, rubrica e encerramento dos mencionados
livros;

1-) manter guardada durante o prazo de 5 (cinco) anes, para eventuais
necessidades de verificagio contabil, toda a documentagio relativa ao edificio;

m-) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do Condominio,
submetendo-os a disciplina adequada;

n-) emitir e enviar os carnés de cobranga a cada condomino;-

0-) pagar pontualmente as taxas de servicos publicos utilizados pelo edificio, tais
como, telefone, luz, dgua, gis, esgoto;

p-) proceder o registro de todos os empregados do Condomfnio nos prazos legais,
assim como efetuar os recolhimentos de tributos previstos em lei;
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g-) enviar cartas de convocagdo para a Assembléia Geral, providenciando os
respectivos registros das atas e remetendo cépias aos condéminos;

r-) delegar funcdes administrativas, especificando-as, quando da delegagio, a
pessoas, fisicas ou juridicas, de sua confianga e sob inteira responsabilidade,
mediante aprovagao da Assembléia Geral na forma do Art. 27, letra "a”;

r.1-) as fungdes que exorbitem da mera administracdo sio indelegaveis,
devendo ser exercidas direta e pessoalmente pelo Sindico; e,

v s-) juntamente com a Administradora e ouvindo o Conselho Fiscal, representar o
Condominio na prorrogacdo dos contratos firmados com terceiros referentes aos
servigos de que poderdo ser dotados o edificio.

Art. 92 - Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembléia Geral.

Art.10% - O Sindico podera ser destituido pela maioria absoluta dos condéminos do
edificio (50% mais um voto), em Assembléia Geral, para esse fim especialmente
convocada.

Art.112 - As fungbes de Sindico, Sub-Sindico e dos membros do Conselho Fiscal e de
outros orgios eventuais sdo de natureza nio remunerada, salvo deliberagdo em
contrario, por maioria simples (metade mais um dos presentes) da Assembléia
Geral.

’/-. -

Art. 122 - Na hipétese de rentincia, destituigio ou impedimento do Sindico,
[ assumira as fun¢des o Sub-Sindico, se houver, e, na sua falta ou impedimento, o
Vi Presidente do Conselho Fiscal.

Paragrafo Unico - O presidente do Conselho Fiscal, assumindo as fungdes do
Sindico, convocara a assembléia Geral, que se reunird dentro de 20 (vinte) dias
corridos, contados da vacincia do cargo, para se proceder a eleicdo do novo Sindico,

A sendo que seu mandato serd até a realizagdo da préxima Assembléia Geral
V2 Ordinaria.

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

CAPITULO VI - DO CONSELHO FISCAL

Art. 132 - O Conselho Fiscal sera presidido pelo mais idoso dos seus membros e
terd como atribuicio emitir parecer sobre as contas do Sindico, conferindo-as,
aprovando-as ou rejeitando-as.

Art. 142 - No caso de vacancia do cargo de Conselheiro, o substituto serd nomeado
pelos remanescentes e servird até a proxima Assemblgia Geral.
dee=fan
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[ Paragrafo Unico - Se ocorrer vacincia da maioria ou da totalidade dos cargos, a
> Assembléia Geral serd convocada (Art. 22) para proceder a nova eleigio,
observando o disposto no Art. 27, letra “a” desta Convengio.

Art. 152 - O Conselho Fiscal se reunird sempre que os interesses do Condominio
exigir, devendo o Sindico estar presente as reunides. As decisdes do Conselho Fiscal
serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada ata, obedecido o
estabelecido, no que couber, para as da Assembléia Geral.

¥ Art. 162 - Como 6rgao de assessoria, as decisoes do Conselho Fiscal ndo vinculam a
) atuagdo do Sindico. Quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do Conselho
Fiscal, este podera recorrer a Assembléia Geral.

CAPITULO VII - DA ADMINISTRADORA

Art. 172 - A Administradora, que obrigatoriamente correspondera a pessoa juridica
especializada no setor, serd escolhida conforme estabelecido nos artigos seguintes,
e tera as func¢des administrativas que lhe forem atribuidas nesta Convengao e as
delegadas pelo Sindico, devendo orientar e organizar o Condominio, obedecendo o
disposto nesta Convengao.

Art. 182 - A Administradora prestara seus servicos pelo perfodo méximo de 02
A (dois) anos, respeitando o disposto no Art. 60, sendo permitida a prorrogagéio de
' seu contrato, por periodos sucessivos.

Art. 192 - Nos 02 (dois) dois primeiros anos de atividade do Condominio, ou seja,
durante a primeira gestdo, a Incorporadora, representando o Condominio,
contratars a Administradora. A partir do 32 (terceiro) ano, em Assembléia Geral
Ordindria, desde que por conveniéncia do Condominio, os condéminos poderao
escolher outra Administradora dentre as empresas especializadas em
administragdo de condomfinios, com servigos caracteristicos, como o0s previstos
nesta Convengao, para um periodo maximo de 02 (dois) anos, sendo permitida a
prorrogacdo deste contrato, fixando-lhe a respectiva remunerag¢io. O pagamento
devera ser efetuado pelo Condominio & Administradora, até o dia 10 (dez) de cada

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

més. O contrato entre o Condominio e a Administradora deverd obedecer aos
termos desta Convengao, e em especial aos constantes deste item.
2 Paragrafo 12 - Além dos demais expressamente previstos nesta Convengio,
constituem deveres e atribui¢gdes da Administradora:
a-) contratar, nos limites desta Convengdo, coordenar, fiscalizar e administrar os
i servicos relativos ao Condominio, apresentando relatdrios periédicos ao Sindico,
£ quanto aos aspectos de limpeza, conservacdo e qualidade de servigos;
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b-) proceder 4 administragio geral ¢ defender os interesses do Condominio,
fazendo observar a Convengio e o Regimento Interno, bem assim, as deliberacées
tomadas nas Assembléias;

¢-) admitir e demitir funcionarios e empregados para a coletividade condominial,
inclusive os necessarios 3 prestacio dos servicos convencionados dentro dos
critérios e normas legais, fixando-lhes os salarios e definindo-lhes as fungdes para
os efeitos de legislagdo trabalhista e da previdéncia social, observadas as bases
correntes sem prejufzo do orgamento anual, dando conhecimento ao Sindico, e na
falta deste do Sub-Sindico ou do Conselho Fiscal. Fica facultado 3 Administradora,
ao invés de admitir individualmente os funciondrios do Condomfnio, firmar
contrato com empresa especializada para a pratica dos servigos convencionados,
contrato esse que podera abranger a prestagdo de servigos mediante fornecimento
de pessoal, maquinas, equipamentos e material necessarios aos servigos. A
contratada, neste caso, podera ser a propria Administradora, desde que comprove
capacidade para tanto;

d-) autorizar as despesas extraordindrias até o valor maximo anual que
corresponder a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), com prévia autorizagdo do Sindico;
desse valor e até o valor que corresponder a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), as
despesas serao submetidas a prévia aprovagido do Conselho Fiscal; acima desse
valor, mediante aprovacao da Assembléia Geral Extraordinaria;

e-) contratar e manter em dia, com a anuéncia do Sindico, os seguros do edificio
contra incéndio, pela responsabilidade civil contra terceiros e dos empregados, por
acidentes de trabalho, inclusive de danos causados por seus empregados a
conddminos;

f-) pagar pontualmente as taxas de servicos publicos utilizados pelo prédio, tais
como telefones, luz, dgua e esgotos;

g-) rubricar e manter em seu poder, como depositario, o Livro de Presenga e de Atas
das Assembléias Gerais, fornecendo cépias autenticadas ao conddmino que as
solicitar e pagar o respectivo custo, ou conforme orientac¢ao do Sindico;

h-) impor, diretamente aos conddminos, a fiel observancia da Convencéo, de forma
a assegurar os direitos e obrigagbes matuas quando da utilizagdo das partes
comuns e das unidades auténomas;

i-) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir os funcionarios e empregados da
coletividade condominial, submetendo-os a disciplina adequada;
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j-) elaborar o or¢amento para cada exercicio, justificando-o e submetendo-o ao
Sindico para que este 0 aprove e submeta a Assembléia Geral, emitindo e enviando
os carnés de cobranca a cada proprietério;

k-} cobrar, inclusive judicialmente as quotas, multas e demais contribui¢ées devidas
pelo condémino, dando-lhes a conveniente aplicacio;

I-) administrar os servigos e interesses da coletividade condominial, prestando-lhes
conta de sua administragdo, anualmente em Assembléia Ordinaria;

m-) fazer em boa ordem a escrituragdo das despesas da coletividade condominial,
em livros adequados, lancando todas as operagdes relativas a administragio do
Condominio;

n-) remeter ao Sindico e a cada condémino, mensalmente, o demonstrativo das
contas do Condominio, apds submeté-las ao Sindico;

0-) manter em seu poder, como depositdrio o arquive do Condominio e os livros de
sua contabilidade, inclusive os relativos aos exercicios findos, fornecendo copias
autenticadas ao condémino que as solicitar e pagar o respectivo custo ou conforme
orientagao do Sindico;

p-) propor ao Sindico a aplicagdo de penalidades aos conddminos faltosos, bem
como a institui¢ao de outras além das previstas na Convengao;

g-) entregar ao Sindico todos os papéis, livros e documentos pertencentes ao
Condominio, quando encerrada sua administragao;

r-) proceder ao registro de todos os funciondrios do Condominio nos prazos legais,
assim como efetuar os recolhimentos de impostos, encargos e beneficios previstos
na legislagio;

s-) fiscalizar permanentemente as areas comuns do Condominio, no que tange a
limpeza, conservagao, qualidade dos servigos, qualidade dos produtos, pregos e
emitindo relatérios peridgdicos ao Sindico;

t-) manter os Livros de Reclamagdes do Condominio, assim como dos servigos
prestados por terceiros, em local de facil acesso, com respectiva indicagao, ficando a
Administradora obrigada a assinar sob cada reclamagdo, através do seu
representante, dando ciéncia e tomando as devidas providéncias;

u-) apresentar qualquer documento relativo ao Condominio, no que tange ao
recolhimento de impostos, encargos ou beneficios, extratos bancdrios, ou
documentos contabeis de qualquer natureza, no prazo maximo de 48 (quarenta e

oito) horas da solicitagdo pelo Sindico;
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v-) submeter a prévia apreciagio do Sindico todo e qualquer contrato de
. manutengio, conservagio ou convénios que venham a ser necessarios;

z x-) enviar cartas de convocagio para as Assembléias, elaborar as atas destas,
providenciando os respectivos registros e enviando cépia aos conddéminos,
correndo as despesas por conta do Condominio; e

y-) prestar assisténcia juridica a0 Condominio sempre que necessario em qualquer
circunstancia, correndo as despesas por conta do Condominio.

Pardgrafo 22 - A Administradora e o Condominio tém a obrigacio do cumprimento
dos termos do contrato de administragio condominial entre eles firmado, e
qualquer infragdo as suas clausulas dard a parte lesada, pelo descumprimento, o
direito de notificar por escrito a outra parte, mediante carta registrada, na qual sera
especificada a natureza da infragio. Recebida a notificagdo, devera a parte infratora
tomar as providéncias necessdrias para as solugdes adequadas ou efetuar as
indenizagdes devidas, dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento
da notificagdo. No caso de auséncia de reparagio no prazo ora estipulado, a parte
lesada poderda dar o referido contrato como rescindido, sem prejuizo das
reivindicagdes legais ou contratuais que lhe caibam ¢ sem que, por isso, fique
devedor de qualquer indeniza¢3o, a outra em razio da rescisdo antecipada.

Paragrafo 32 - Em qualquer hipétese de extingdo do contrato de administragdo
condominial, a Administradora dispora de 60 (sessenta) dias para o encerramento ¢
devida prestagdo de contas, seja dos recursos confiados a sua guarda, seja dos
servigos de carater contabil.

Art. 202 - A empresa Administradora tera direito a uma remunera¢ido mensal
previamente acordada com o Sindico.

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

) CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 212 - As deliberag¢des conjuntas dos conddminos serdo tomadas em Assembléia
Geral, Ordinaria ou Extraordinaria, realizada nas dependéncias do Condominio.

o
Art. 222 - A convocagdo da Assembléia Geral serd efetuada: - o0
1 a-) pelo Sindico; ‘&j
b-} pelo condémino interessado, para conhecer de recurso contra decisdo do Sindico; %
c-) pelo Conselho Fiscal; e, m
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d-) por conddminos que representem % (um quarto) dos votos do Condominio.

Art. 232 - A Assembléia Geral sera convocada por meio de Edital de Convocagao
colocado em local visivel do Condominio, e enviado, por cépia e através de carta
registrada ou sob protocolo, a cada condémino, para o enderego registrado no
proprio Condominio, e com antecedéncia minima de 08 (oito) dias corridos.

Paragrafo 12 - No Edital de Convocagdo constard, ainda que abreviadamente, a
ordem do dia, sobre a qual deliberarao os presentes, ¢ mais o item assuntos gerais e
de interesse do Condominio.

Paragrafo 22 - Também serao indicados no Edital de Convocac¢do o dia, a horae o
local da realiza¢ao da Assembléia Geral e a disposi¢do de que, ndo havendo quorum
suficiente para instalagao da Assembléia Geral, em primeira convocagio, a segunda
se fara apds decorridos 15 (quinze) minutos.

Paragrafo 32 - Como exce¢do, ainda que nio conste da Ordem do Dia, a Assembléia
Geral, tomara conhecimento de recurso apresentado por conddémino ou pelo
Conselho Fiscal de decisao proferida pelo Sindico ou, por delega¢do deste, pelo Sub-
Sindico ou pela Administradora, e que se refira, especificamente, a esse mesmo
conddémino ou ao Conselho Fiscal.

Paragrafo 42 - As Assembléias serdo realizadas com a presenga minima, em
primeira convoca¢io, da maioria absoluta (50% mais um voto) dos condéminos
quites em relagdo as despesas e multas do Condomfnio e, em segunda convocagao,
com qualquer nimero, realizando-se esta 15 [(quinze) minutos apés a
determinada para a primeira. As decisdes, ressalvados os casos de "quorum”
especial, serdo tomadas na forma estabelecida no Art. 272, letra “a”.

Art. 242 - As reunides serdo dirigidas por mesa composta por um Presidente,
escolhido entre os conddminos, e secretariada por pessoa de livre escolha do
presidente eleito. No entanto, por determinagdo da maioria dos presentes, podera
ser presidida pela Administradora, na pessoa de seu representante.

Paragrafo Unico - Caber, ainda ao Presidente da Assembléia Geral:

a-) examinar o livro de Registro de Presenca e verificar os requisitos necessarios a
instalacdo da reuniao; '

b-) examinar as procuragdes apresentadas, admitindo ou nio o respectivo
mandatdrio, com recurso dos interessados a prépria Assembléia Geral, enquanto
nio deliberado a respeito, o voto dos mesmos sera tomado em apartado;
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c-) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo Secretério,
e colocando os assuntos em debate e votagio, aceitando, ou nao, as propostas
apresentadas, podendo, até mesmo, inverter a Ordem do Dia:

d-) suspender a reunido, em face do adiantamento da hora, ou se houver
e necessidade de coligir elementos ou completar informacdes, ou se os trabalhos
estiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriados; e,

e-) encerrar o livro de Registro de Presenca e assinar o livro de ata da Assembléia
Geral.

Art. 252 - Dos trabalhos e deliberagdes da Assembléia Geral serd lavrada ata em
livro préprio, que podera ser na forma de sumdrio dos fatos ocorridos, inclusive
dissidéncias e protestos, e conter a transcricdo, apenas, das deliberacdes tomadas,
desde que:

a-} os documentos ou propostas submetidos 3 Assembléia Geral, assim como as
declaragdes de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados
seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer conddomino que o solicitar, e
arquivados no Condominio; e,

b-) a mesa, a pedido do condémino interessado, autentique exemplar ou cépia de
proposta, declaragdo de voto, dissidéncia ou protesto apresentado.

Paragrafo 12 - A ata da assembléia Geral sera Javrada por pessoa de livre indicagio
: do Presidente da Assembléia Geral, condémino ou ndo, devendo ser assinada pelo
( presidente e pelo Secretario, e levada a registro no Cartério de Registro de Titulos e
A\ Documentos.

Paragrafo 22 - Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de dispositivo
constante nesta Conveng¢ido serd averbada no Cartdrio de Registro de Imédveis
competente.

4° Oficial de Registro de Imoéveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Paragrafo 32 - Cépia da ata serd remetida a cada condémino, dentro de 15

(quinze) dias da data da Assembléia Geral, ainda que nio tenha sido registrada,
= | para sua manifestagao, também no prazo de 15 (quinze) dias, sendo certo que o
1 siléncio caracterizard sua aprovagdo integral e irrevogdvel.

Paragrafo 42 - A manifestagdo em contrario, por parte de algum conddmino,
significard recurso a préxima Assembléia Geral, muito embora a decisdo deva ser
obedecida, desde logo, por todos os conddminos, inclusive pelo impugnante.

Art. 262 - A Assembléia Geral Ordinaria devera ser realizada anualmente, até o final
do primeiro trimestre apds o término do exercicio 'social e, a ela cabera,
principalmente:
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a-) apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas do Sindico, e relatério das
atividades da Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b-) fixar o orcamento anual para o exercicio social vincendo e a forma de cobranga
das respectivas despesas de condominio;

c-) eleger o Sindico, Sub-Sindico € os membros do Conselho Fiscal e de outros
eventuais orgaos;

\ d-) impor multa a condémino;
e-) conhecer e decidir recurso de conddmino ou do Conselho Fiscal; e,

f-) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da
Ordem do Dia.

Parégrafo Unico - A Assembléia Geral Extraordinaria decidira, entre outros itens,
sobre:

&_ a-) matéria especifica da Assembléia Geral Ordinaria, quando esta nio for realizada
3¢ tempestivamente, ou que tenha surgido posteriormente;

b-) alteracao da presente Convengio;

Ay ¢-) destituigcdo do Sindico, Sub-Sindico e/ou dos membros do Conselho Fiscal e de
LY outros eventuais 6rgaos, sem necessidade de motivagdo para essa decisdo; e,

d-) outros assuntos de interesse geral que, por sua natureza e/ou urgéncia, ndo
possam aguardar a realizagcdo da Assembléia Geral Ordindria.

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Art. 272 - Deveriao ser obedecidas, conforme a matéria, os seguintes quoruns para
deliberag¢ido, em Assembléia Geral:

a-) assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados: maioria simples dos votos dos
condominos presentes;

b-) destituigdo do Sindico, Sub-Sindico, membros do Consélho Fiscal e de outros
eventuais 6rgdos: maioria absoluta dos votos dos conddéminos como definido no
Art.10%2;

¢-) modificagdo desta Convengao c do Regimento Interno - 2/3 (dois tergos) dos
conddminos; {
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d) mudanga na destinagdo do Condominio,
unanimidade dos votos dos conddminos; e,

e-) ocorréncia de sinistro: unanimidade dos votos dos condéminos.

Art. 282 - A cada unidade auténoma corresponderi um voto {paragrafo tnico
do art. 1.352 do Cédigo Civil), sendo que os condéminos em atraso no pagamento
das quotas que lhes couberem nas despesas do Condominio e das multas que lhes
tenham sido impostas, nio poderio tomar parte nas deliberagdes e se nio obstante
a proibi¢do deste paragrafo, votarem nas Assembléias, os seus votos serdo nulos,
salvo as hipéteses previstas no Art. 272, letras “d” e “e”.

Paragrafo Unico - Em caso de empate na apuracgio dos votos, além de seu voto
normal, caberd o de qualidade (desempate) ao Presidente da Assembléia Geral.

Art. 292 - As decisdes da Assembléia Geral serdo obrigatérias para todos os
condéminos, ainda que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do
recebimento pessoal do Edital de Convocagio.

Art. 302 - Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa devera ser
designada uma que represente as demais na Assembléia Geral, mediante mandato,
sob pena de suspensdo tempordria do exercicio dos direitos e vantagens
assegurados pela presente Convencao, inclusive do direito de voto.

Art. 312 - O condémino podera fazer-se representar na Assembléia Geral por
procurador, com poderes gerais e bastante para, legalmente, praticar os atos
necessarios e contrair obrigagdes, devendo o instrumento de procuragdo ser
depositado em maos do Sindico, que o encaminhari ao Presidente da Assembléia
Geral ou diretamente com o Presidente, tudo antes de iniciadas as deliberagdes.

Paragrafo Unico - A critério do Presidente da Assembléia Geral, poderd ser
dispensado o reconhecimento da firma na procuragio, quando por instrumento
particular.

Art. 322 - A Assembléia Geral se reunird e deliberard em ato continuo.
Paragrafo Unico - O prosseguimento da Assembléia Geral em outra data
independera de nova convocacao, devendo ser comunicada a nova data no

encerramento dos trabalhos (art. 24, letra “d”).

Art. 332 - A Assembléia Geral Ordinaria e a Assembléia Geral Extraordinaria
poderdo ser cumulativamente convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora

e instrumentadas em ata tnica. 1]
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CAPITULO IX - DO SEGURO

Art. 342 - O Condominio é obrigado a realizar os seus seguros, e assim manté-los,
sob as penas da lei, contra os riscos de incéndio ou outro sinistro que cause
h destruigdo no todo ou em parte, inclusive de responsabilidade civil contra terceiros
=is e danos a condéminos.

Paragrafo Unico - Poderd cada condémino aumentar, por sua conta exclusiva, o
valor do seguro de sua unidade autdnoma para cobrir o valor das benfeitorias, uteis
ou voluptudrias, que porventura, realize na sua unidade auténoma e, neste caso,
pagara diretamente a Companhia Seguradora o prémio correspondente ao aumento
feito.

Art. 35° - Ficam fazendo parte integrante da presente Convengdo, como se
cldusulas desta fossem, os arts. 14 a 18, do Capitulo IV, do Tirulo 1, da Lei 4.591, de
16 de dezembro de 1964, observando o disposto no artigo 27, letra “e”, cujos
termos os conddminos se obrigam a respeitar quando da ocorréncia das hipoteses
neles previstas.

Art. 362 - No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagio serd
aplicado, preferencialmente, na reconstrucdo das coisas de uso e propriedade
comuns e o saldo, se houver, rateado entre os conddminos afetados pelo sinistro,
proporcionalmente as respectivas fragoes ideais.

g CAPITULO X - DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

Art. 372 - Cada conddmino, na propor¢ao de suas fragoes ideais de terreno, estas
-la detalhadas no quadro adiante, participara de todas as despesas do condominio, de
acordo com o orgamento fixado para o exercicio, assim como das despesas
extraordinarias, recolhendo as respectivas quotas nos primeiros 05 (cinco) dias de
{ cada més a que correspondam e apds o recebimento do aviso do Sindico, expedido
i por carta registrada ou sob protocolo, salvo se o vulto das despesas aconselhar seja
feito o recolhimento em prestagoes, com a autorizagdo do Conselho Fiscal, caso em
que deverdo ser fixados os respectivos vencimentos.

4° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Séo Paulo - SP

Quadro demonstrativo de dreas
APARTAMENTOS

Fracdo ideal no solo
APARTAMENTOS (%)
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Apto. 11 do primeire pavimento
2,99500 Jiap
- Aptos, 12 ¢ 13 do primeiro pavimento
2,82250
Apto. 14 da primeiro pavimento
3,15210
Aplos. 21, 24, 31, 34, 41, 44, 51,54, 61,64, 71,
74. 81, 84, 91 ¢ 94, localizados do segundo ao '
nonoe pavimentos 2.99500
S
Aptos. 22, 23, 32,33, 42,43, 52,53, 62,
63, 72,73,82,83,92 ¢ 93 (noventa e
trés), localizados do segundo ao nono
pavimentos 2,48120

VAGA DE GARAGEM DETERMINADA

Fragdo ideal no solo
VAGA DE GARAGEM (%)

VAGA 20M - segundo subsolo 0,58870

Art. 382 - Sio consideradas despesas de responsabilidade dos conddminos, mas
ndo exclusivamente:

a-) tributos incidentes sobre as partes comuns do Condominio;

b-) prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro tacultativo
que cada condémino queira fazer, além dos obrigatérios;

g c-) remuneragio da Administradora, inclusive com o fornecimento de mdo-de-obra,
magquinas e equipamentos e, material de limpeza, se houver;

d-) saldrios, seguros e encargos previdencidrios e trabalhistas relativos aos
empregados do Condominio;

e-} despesas de manutencdo, conservacio, limpeza, reparos e funcionamento das
partes, dependéncias, instalagdes e equipamentos de propriedade e uso comuns;
i

3
20 A
3 S ST
\
Ay
Confere com [0 Wiigjnal
arquivado nes 2 13tro

: S

Alameda Vicente Pinzon, 173 » 11° andar « Vila Olimpia * Sdo0 Paulo * SP « 04547-130 * 11 3054 565% = www.4risp.com.br

QUALQUER ADULTERACAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

| 11349-8-AB 302189

(L

11349-8- 282001-322000- 1120




Alameda Vicente Pinzon, 173 * 11° andar « Vila Olimpia « Sao Paulo * SP = 04547-130 = 11 3054 565

f-) despesas de luz, energia elétrica, 4gua, gas, esgoto e telefone do Condominio;

A

g-) despesas necessarias a implantagido, funcionamento e manutencido do
Condominio, e tudo mais que interessa ou tenha relagido com as partes e coisas
comuns ou que os conddéminos deliberarem fazer como de interesse coletivo,
inclusive verba para o Fundo de Reserva; e,

h-) custeio de manutencio e de consumo corrente de todos os equipamentos,
maquinas e motores de propriedade do Condominio, ainda que temporaria ou
permanente a servigo apenas de algum condémino.

Art. 392 - As despesas extraordindrias deverdo ser subinetidas & aprovagio do
Sindico, Conselho Fiscal ou Assembléia Geral (Art. 192, par4grafo primeiro, letra
“d"), salvo o disposto na letra “d” do Art. 82, marcando o Sindico prazo para
resposta e avocando a decisdo, caso o Conselho Fiscal ndo se manifeste no prazo
concedido.

Art. 402 - O condémino, que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva
conveniéncia, pagard o excesso que motivar.

Art. 412 - Os conddminos suprirdo a Administradora das quotas com que tenham
de concorrer para as despesas comuns aprovadas em Assembléia Geral, na forma
em que nela ficar decidido, se for alterada a disposi¢do geral constante do Art. 372,

Art. 422 - As obras que interessem a estrutura integral do prédio serao realizadas
mediante or¢amento prévio obtido em concorréncia ou tomada de pregos, a ser
aprovado pelo Sindico, que ficard encarregado de mandar executa-las.

Pardgrafo Unico - O conddmino é responsavel pelos danos a que der causa, seja
nas coisas e partes comuns do edificio, seja nas unidades autdnomas de outros
condéminos.

Art 43° - As despesas com a remocao e depdsito de coisas e objetos deixados em
area de propriedade e uso comuns serio cobradas do conddmino responsavel.

Art. 442 - A rentncia de qualquer conddmino de seus direitos, em hipdtese alguma,
valerd como escusa para exonerid-lo do cumprimento de seus deveres e,
principalmente, do pagamento dos encargos a que ficar obrigado.

CAPITULO X1 - DO FUNDO DE RESERVA

Art. 452 - Fica criado o Fundo de Reserva do Condominio, cobravel juntamente com
as contribuigbes para as despesas comuns, o qual serad tonstituido das seguintes
parcelas:

Y o eria

\

: ==

QUALQUER ADULTERACAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTD

« www.4risp.com.br

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

@
op
—
Al
o
™
m
<
o
o
e
[ap)
=




@ Oﬁcia[ de %egisiro de gméveis da eapifal

a-) 5% (cinco por cento) da contribuigdo mensal de cada condémino;

. b-) juros moratérios e multas previstas nesta Convengio, e que venham a ser
cobradas dos condéminos; e,

c-] 20% (vinte por cento) do saldo verificado no orgamento de cada exercicio
social,

Art. 462 - O Fundo de Reserva fica limitado ao valor mfmmo que corresponder a
uma receita bruta mensal do Condominio.

Art. 47¢ - O Sindico podera utilizar o Fundo de Reserva para a execugdo de obras ou
servigos considerados inadidveis, fundo esse que sera depositado em
estabelecimento bancério e movimentado por ele Sindico.

Art. 482 - Ressalvado o disposto no artigo anterior, a Assembléia Geral deliberara

sobre a utilizacio do Fundo de Reserva, na forma do Art. 272, letra "a”.

CAPITULO XII - DAS PENALIDADES

Art. 492 - A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipula¢des
desta Convengdo tornara o condominio passivel de adverténcia formulada pelo
Sindico que, se ndo atendida no prazo de 03 (trés) dias, sera convertida em multa,
observado o disposto no Art. 622 e seguintes.

Art. 502 - Ao condémino que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos
incisos 1l a ]V do art. 1.336 do Cadigo Civil Brasileiro, podera ser imposta multa nao
superior a cinco vezes o valor da contribuicio mensal, independentemente das
perdas e danos que se apurarem, devendo a aplicagdo da multa ser votada por no
minimo 2/3 (dois ter¢os) dos conddminos restantes.

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Paragrafo primeiro - Na forma do art. 1.337 do Cddige Civil Brasileiro, o
condémino ou possuidor, que ndo cumprir reiteradamente com os seus deveres
perante o condominio podera, por deliberagao de % (trés quartos) dos condéminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até o quintuplo do valor
atribuido & contribuigdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das
faltas e a reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se apurem.

Paragrafo segundo - O conddmino ou possuidor, que por seu reiterado
comportamento anti-social gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
conddminos ou possuidores, poderd ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribufdo a contribuigdo para as despesas
condominiais, até ulterior deliberagdo da assembléia. 4
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Art. 51¢ - O atraso no pagamento de qualquer quantia sujeitard o devedor ao
pagamento dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, e
da multa de 2% (dois por cento) do valor do débito vencido, encargos esses que
incidirao sobre os valores das contribuigdes e/ou outras obrigacées em atraso, de
acordo com os critérios estabelecidos no Art. 622 desta Convengio.

Paragrafo tinico - O Sindico poders, independentemente de qualquer aprovagio
da Assembléia dos condéminos, apresentar para protesto os boletos de pagamento
relativos & cobranga das quotas de rateio de despesas em atraso e da aplicacio de
multas por infragdo desta convengio de condominio, na forma da Lei Estadual ne,
13.160, de 21 de julho de 2.008.

Art. 522 - O condémino em atraso com a sua contribui¢do, além das penalidades
acima previstas, terd o seu débito reajustado monetariamente com base na variagio
do IGPM - [NDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO, divulgado pela Fundagio
Getalio Vargas, ou outro indice que vier a substitui-lo, aplicade da data do
vencimento da contribuigdo até a data do seu efetivo pagamento.

CAPITULO XIII - DAS VAGAS DE GARAGEM

Art. 532 - As vagas de garagem de uso comum e indeterminado, localizadas nos
subsolos do edificio, foram numeradas para efeito de visualizacdo e disponibilidade
nas respectivas plantas, traduzindo-se de meramente enunciativa essa numeragao,
e visa apenas o controle da quantidade dessas vagas.

Art. 542 - Poderdo as vagas situadas em locais indeterminados ser objeto de
alteragdo, visando outra distribuicdo e localizagdo, desde que ndo acarrete a
reducao dessa mesma quantidade de wvagas, sendo vedados, ainda, seu
parcelamento ou subdivisao.

Comarca de S&o Paulo - SP

4° Oficial de Registro de Iméveis

Art. 552 - As vagas de garagem indeterminadas terdo as suas utiliza¢bes sujeitas ao
auxilio de manobrista/garagista.

Parigrafo primeiro - Os conddminos presentes na assembléia de instalagdo do
condominio poderdo decidir pelo sorteio das vagas indeterminadas, de tal forma que
cada um deles utilize vaga especifica, sorteio esse que serd realizado a cada periodo
de meses aprovado pela mesma assembléia de instalagdo docondominio.

Pariagrafo segundo - A vaga de garagem individual e determinada, considerada
unidade autdnoma, localizada no segundo subsolo, sera utilizada sem o auxilio de
manobristas.

1Y Paragrafo terceiro - Na forma do art. 1.331 do Cédigo Civil, as vagas de garagem
nao poderao ser alienadas ou alugadas a pessoas estranhas ao Condominio
23 i Aeelas
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Art. 562 - Fica expressamente proibido a lavagem de veiculos de qualquer natureza,
. em qualquer dos pavimentos de garagem, salvo se designado local apropriado pelo
Sindico.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 572 - A tolerincia guanto a alguma demora, atraso “ou omissido no
cumprimento de quaisquer das obrigagdes ajustadas nesta Convengdo, ou a nio
aplicagdo, na ocasido oportuna, das comunicagdes nela constantes, nio importara
em novagao ou cancelamento das penalidades, podendo estas ser aplicadas a
qualquer tempo, caso permane¢am suas causas. Fica, outrossim, entendido que a
ocorréncia de tolerdncia nio implica em precedente, novagic ou modificagao de
quaisquer das condigdes ou itens desta Convengdo, os quais permanecerdo
integros e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

Art. 582 - O Condominio, o Sindico e a Administradora, esta desde que tenha agindo
com a diligéncia necessdria no desempenho de suas atribuigdes, ndo serdo
responsaveis:

a-) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em
qualquer de suas dependéncias, inclusive dentro das unidades;

b-) por sinistros, decorrentes de acidentes, extravios ¢ danos que venham a sofrer
os conddminos; e,

/ c¢-) por extravios de quaisquer bens entregues pelos conddminos, aos empregados
A5 do Condominio.

Art. 592 - Nio podera ser eleito para Sindico, Sub-Sindico, membro do Conselho
Fiscal e outros eventuais érgaos, o Condémino que tenha sido multado ou acionado
judicialmente, para cobranga da quota-parte de sua responsabilidade nos dois
exercicios sociais anteriores ao da eleigdo.

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 602 - Durante os primeiros 02 (dois) anos de atividade do Condominio, tendo
em vista suas caracteristicas e visando dar continuidade administrativa ao mesmo,
a Incorporadora reserva para si o direito de indicar o Sindico, bem como contratar a
Administradora do Condominio, de sua livre escolha.

Art. 61® - £ permitido 4 Incorporadora e a empresa de corretagem por cla
escolhida, manter placas de venda na frente do Condominio, bem como a
permanéncia de corretores de plantdo em drea comum do fCondominio, ou em
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unidade auténoma liberada por seus proprietdrios, mesmo apds a instalagao do
Condominio enquanto dita Incorporadora tiver unidades auténomas a venda.

e CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 62° - As obrigacdes pecunidrias constantes desta Convencao e as quantias em

atraso, conforme mencionado no Art. 512, serio atualizadas monétariamente desde

a data de vencimento da(s) contribui¢io(des) e/ou obrigagdo(des) em atraso até a

data do(s) seu(s) efetivo(s) pagamento(s), automaticamente para todos os efeitos

f juridicos legais, econdmicos, financeiros e administrativos, de acordo com a

4 variagdo do IGPM - INDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO, divulgado pela
Fundagio Getiilio Vargas.

Art. 632 - Se, em decorréncia de decisdo e/ou regulamentacdo governamental,

ocorrer a extingdo, mudan¢a e/ou desvinculagdo do indice aqui adotado, como
\ fator, legalmente previsto, para a atualizacio monetéria das obrigagdes e contratos,

a atualizagdo monetdria prevista nesta Convengio permanecerd em pleno vigor,

passando a ser regulado, dai em diante, pelo indice que reflita a taxa real de
A inflagido, daquela data em diante, de escolha do Sindico e Conselho “ad referendum”
da Assembléia.

t Art. 64° - Todos os valores constantes desta Convengdo e critérios de atualizacio
monetaria poderdo ser revistos em Assembléia Geral convocada com fim especifico.

Art. 65 - Os demais dispositivos reguladores da vida condominial complementarao
= a presente Convengéo e ndo poderdo contrariar suas bases e determinagdes, aqui
expressas.

Paragrafo dnico - Uma cépia deste instrumento podera ser enviada a cada um dos
titulares de direitos sobre unidades autdnomas, mediante solicitagido ao Sindico ou
a administradora do Condominio.

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Art. 66° - Cada condémino, de per si, ou em conjunto com outros condéminos,
podera intentar as agdes que decorram do Condominio, devendo dar ciéncia a
administracdo ¢ ao Conselho Fiscal da propositura, a fim de que estes possam
assumir, no processo, a intervengio que lhes caiba.

Art. 672 - As despesas condominiais tratadas nesta Convengdo, inclusive provisdo
para gastos iniciais, tais como, contratacdo de vigias, porteiros e outras despesas
necessarias ao funcionamento do condominio, serao devidas a contar da expedigiio
do “Habite-se”, ainda que parcial, e rateadas na forma indicada nesta Convengio,
entre os proprietdrios ou adquirentes a qualquer titulo, ai entendidos os
compromissarios compradores ou cessiondrios de direitos e obrigacées de

unidades autdnomas integrantes do Condominio. )
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= CAPITULOQ XVII - DO REGULAMENTO INTERNO:

Art. 682 - O presente regulamento tem como finalidade disciplinar a conduta e o
comportamento de todos quantos residem no empreendimento, na conformidade
com o que determina a Lei n? 4.591 /64 e outras posteriores.

Art. 692 - Fica proibido:

a) pisar ou brincar nas partes que compde o jardim, bem como nele intervir,
adicionando ou removendo plantas ou mudando-lhe o arranjo a revelia do
Sindico;

b) depositar objetos ou outros materiais em qualquer das dreas de uso comum.
Os volumes assim depositados serdo removidos pelo zelador e somente serao
devolvidos apés o infrator pagar as despesas e danos porventura
ocasionados;

c) a utilizagdo de aparelhos sonoros em altura incompativel com o sossego e
bem-estar dos demais moradores, nas dependéncias do condominio, das
22:00 as 07:00 horas da manha seguinte;

d) fazer em sua propriedade qualquer instalagdo que importe em sobrecarga
para a instalagao elétrica do condominio, sem conhecimento e autorizagio do
Sindico;

e) fazer uso de fogdo que ndo seja a gds ou elétrico, sendo vetado
terminantemente o emprego de outros tipos;

f) fazer reparos na sua unidade, promover festividades ou reunides suscetiveis
de prejudicar as coisas comuns ou de perturbar o sossego dos demais
moradores;

g) colocar vasos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer outros objetos na parte
externa frontal do apartamento;

h) realizar mudangas, totais ou parciais, sem avisar previamente a
Administracdo do condominio, marcando hora e data para saida ou entrada
de méveis ou volumes do conjunto residencial;

i} dirigir automoével ou motos nas vias de acesso do empreendimento em
velocidade superior a 15 km horérios; ‘
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}) manter animais e aves que prejudiquem a trangiiilidade e o sossego dos
ocupantes e asseio do condominio, sendo que aqueles deverio,
necessariamente, ser transportados em gaiolas ou outros meios gue evitem o
contato direto com outros Condéminos; e,

k) a prética de jogos infantis ou o uso de bicicletas, ciclomotores, skates,
velocipedes, patinetes, dentre outros, nas dreas comuns do ccmdomm:o, anao
ser nas dreas expressamente destinadas para este fim.

Art. 702 - E dever de todo Cond6émino, seus dependentes, familiares ou locatarios:

a) prestigiar e fazer acatar as decisbes do Sindico e da Assembléia Geral, e a estas
comparecer, a fim de que as deliberagGes tomadas sejam por todos conhecidas
e respeitadas;

b) tratar com respeito o zelador e os empregados do empreendimento;

¢) realizar por sua conta exclusiva as despesas e os reparos em sua propriedade
autbnoma e a contribuir para as despesas gerais, na forma do aprovado pela
Assembléia Geral;

d) as reparagdes das instalagdes internas de dgua, eletricidade e esgoto de cada
unidade, serdo exclusivamente feitas até as linhas troncos comuns, por conta e
ordem do respectivo proprietirio ou morador;

e) arcar financeiramente com as providéncias de conserto ou de substituigio de
qualquer pe¢a ou aparelho exatamente igual que, pertencente ao Condominio,
tenha danificado; e,

f) fazer constar como parte integrante dos contratos de locagdo ou venda,
exemplar desta Convencgao.

Art. 712 - Os Conddminos, deverio respeitar as seguintes regras relacionadas com o
estacionamento de veiculos:

a) O estacionamento do empreendimento destina-se exclusivamente a guarda de
veiculos de passageiros de moradores no condominio;

b) os veiculos estacionados deverdo estar convenientemente fechados a chave,
nao se responsabilizando o condominio por furtos ou danos eventuais;
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c) os danos causados por acidentes em manobras no estacionamento serdo de
exclusiva responsabilidade do ocupante do veiculo causador ou de seu
proprietdrio; e,

d) é obrigatério o estacionamento dos veiculos dentro das faixas demarcatdrias
das vagas pré-estabelecidas, ndo se permitindo o estacionamento nas vias de
circulagao.

Art. 722 - A violagdo a qualquer dispositivo deste regulamento sujeitara o infrator ou
seu responsavel as sangdes previstas nos artigos anteriores.

Art. 732 - A signatiria se obriga por si, e sucessores pelo fiel cumprimento desta
Convengido em todos 0s seus termos.

Art. 742 - Fica eleito o Foro desta Capital, com renincia expressa, a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, como unico competente para dirimir a¢do ou dividas
que, direta ou indiretamente, decorram da presente Convengio.

Art. 75% - Os casos omissos, nao previstos nesta Convengio serido resolvidos pelo
Sindico, ouvidos os membros do Conselho Fiscal, conforme o caso.
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Séo Paulo, 28 de abril de 2017
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Custas e emolumentos dos servigos do Registro de Iméveis, foram recolhidos conforme Lei n.® 11.331, de 26 de dezembro de 2.002.
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MAT 193853 3 Condusao de Edificio 26,13
MAT 193854 2 Mudanga de denominacio 0,00 —
MAT 193854 3 Concluso de Edifici 26,13
MAT 193855 2 Mudanca de denominacdo 0,00 N
193855 3 Conclusio de Edificio 26,13 O
193856 2 Mudanca de denominagio 0,00
MAT 193856 3 Conclus3o de Edificio 26,13 m
Hg 193857 2 Mudanca ce denominagdo 0,00
MA 193857 3 Condus&o de Edifido 26,13
MAT 193858 2 Mudanca ce denominagio 0,00 CD
193858 3 Conclusdo de Edificio 26,13 <
193859 2 Mudanca ce denominagia 0,00 \
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3 MAT 193859 3 Condusdo de Edifido 26,13
e 7 193860 2 Mudanca de denominagao 0,00
she 193860 3 Condlusdo de Edifico 26,13
E: MAT 193861 2 Mudanca de denominagao 0,00
MAT 193861 3 Condusio de Edifido 26,13
- MAT 193862 2 Mudanca de denominaclo 0,00
MAT 193862 3 Conclusdo de Edificio 26,13
MAT 193863 2 Mudangca de denom'nagBo 0,00
MAT 193863 3 Condusio de Edfico 26,13
MAT 193864 2 Mudanca de denom/nagao z 0,00
MAT 193864 3 Condusao de Edifido 26,13
MAT 193865 2 Mudanga de denominagdo 0,00
MAT 193865 3 Concdiusdo de Edifido 26,13
% | MAT 193866 2 Mudanca de denominacdo 0,00
1 MAT 193866 3 CondusSo de Edifido 26,13
; MAT z 193867 2 Mudanca de denominacio 0,00
MAT 193867 3 Condusao de Edifido 26,13
MAT 193868 2 Mudanca de denominagao 0,00
MAT 193868 3 Condus3o de Edifido 26,13
MAT 193869 2 Mudanca de denominacio 0,00
M 193869 3 Condus3o de Edifido 26,13
MA 193870 2 Mudanca de denominagdc 0,00
MAT 193870 : ] Condusdo de Edifico 26,13
MAT 193871 2 Mudanca de denominacio 0,00
MAT 193871 3 Conclusdo de Edificio 26,13
MAT 193872 2 Mudanca de denominagdo 0,00
MA‘I{&“ 193872 3 Conclusdo de Edifido 26,13
MA 193873 2 Mudanca de dencminacio 0,00
MAT 193873 3 Conclusdo de Edifido 26,13
MAT 193874 2 Mudanca de denominacao 0,00
MAT 193874 3 Condusdo de Edifido 26,13
MAT 193875 2 Mudanca de denominagio 0,00 )
MAT 193875 3 Condlusao de Edificio 26,13 Pa
MAT 193876 2 Mudanga de denoininagdo 0,00 o w
MAT 193876 3 Conclusao de Edificio 26,13 E .
MAT 193877 2 Mudanga de denominacio 0,00 ® %
MAT 193877 3 Condusdo de Edificio 26,13 g
! MAT 193878 2 de dencminaclo 0, on
MAT 193878 3 CondusSo de Edifido 26,13 R .8
MAT 193879 2 Mudanca de denominagdo 0,00 [=07)
MAT 193879 3 Condusdo de Edifico 26,13 T o
MAT 193880 2 Mudanga de denominacio 0,00 o
MAT 193880 3 Conclus#io de Edificdo 26,13 >3
MAT 193881 2 Mudanca de denominagio 0,00 T m
MAT 193881 3 CondlusSio de Edifido 26,13 SE
MAT 193882 2 Mudanga de denominagio 0,00 68
MAT 193882 3 nclusdo de Edifido 26,13 o
MAT 193883 2 Mudanga de denominacio 0,00 =
MAT 193883 3 Condusfio de Edifico 26,13
i MAT 193884 2 Mudanca de denominacdo 0,00
MAT 193884 3 Condusio de Edificio 26,13
MAT 193885 2 Mudanca de denominagao 0,00
MAT 193885 3 Condusdo de Edifido 26,13
f V3 14457 1] Convencio de Condominio 52,27
' 5 Certiddes emitidas (39) 1.847,66 (@D
Total 31.092,22 o
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Scc. Fazenda ...............
Registro Cival

IF'ribunal de Justiga

M P
Tatiane Barbosa Marlins /  Cristiane Martin ISS
Escrevente Autorizada  Escrevente Aulorizada
TOTAL. ..

SELO DIGITAL 1134983C30000000435342216

-

SO RENCRMDR. . ..L. oo iannnnisssanansmas

987
6,76

1L.33
2,38

1.67
0,71

87,95



