INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONM DO

“CONDOMINIO EDIFICIO CARAVELLE".

TAURUS EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS, CIVIS E AGRICOLAS LTDA..
pessoa juridica de direito privado. inscrita no CNPJ sob o n® 61.435.657/0001-76, com
sede na Rua da Consolagdo. n° 348 — 16° andar, Sdo Paulo, SP. com ultima alteragdo
contratual (Décima Alteracdo) devidamente registrada na JUCESP aos 01/12/2011, sob n.°
481.743/11-0 (NIRE 35.200.641.441). neste ato representada na forma de seu contrato
social. por seus socios ROSA MARIA SALVETTI brasileira, solteira, advogada.
portadora da cédula de identidade RG n® 6.620.785, inscrita no CPF/MF n® 672.902.138-
15. com escritério na Rua da Consolagdo, n° 348 — 16° andar — conjunto n° 161. Centro,
Sao Paulo, CEP 01302-000.

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de tnica titular de dominio do imo6vel objeto
da matricula n.° 203.039, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, onde foi
erigido o “CONDOMINIO EDIFICIO CARAVELLE?, situado na Rua Vieira de Moraes, n.°
2123, Campo Belo. Sdo Paulo., SP. estatuem a presente CONVENCAO DE CONDOMINIO.
nos termos da Lei n°4.591/64 e dos artigos 1.331 a 1.358 do Cddigo Civil (Lei n° 10.406/02),

conforme segue:

CAPITULO I
DO CONDOMINIO

1.1 O terreno em que foi construido o “CONDOMINIO EDIFICIO CARAVELLE™, possui as
seguintes descrigdo, caracteristicas, dimensdes e confrontagdes: Um terreno, constituido
dos lotes n.° 31 ¢ 32 da quadra F da Vila Aeroporto, com frente para a Rua Vieira de
Moraes. localizado no 30° Subdistrito, Ibirapuera, medindo 40,00 metros de frente para a
referida rua; 51.50 metros de extenséo da frente aos fundos pelo lado esquerdo de quem do
terreno olha para a rua: 57.20 metros pelo lado direito; ¢ nos fundos, a partir do lado direito
de quem do terreno olha para a rua, segue por 20,20metros, depois deflete a esquerda em
0,35 centimetros, apos deflete a direita e segue por 20.00 metros até atingir o outro lado,
encerramento a area total de 2.180,50 metros quadrados; e confronta-se, pela frente com a
referida rua Vieira de Moraes, pelo lado esquerdo com o lote 30 de propriedade de Sérgio
Juventino Pereira; pelo lado direito com o lote n.° 33 de propriedade de José Custodio Dias
de Aratjo. ¢ pelos fundos com o primeiro lago existente na Vila Aeroporto. hoje parte dos
terrenos de propriedade da Companhia Iméveis e Construgdes S/A., tudo conforme descrito
na matricula n°. 203.039, do 15° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo.

1



1.2 Sobre este terreno foi construido um edificio com finalidade residencial € comercial
denominado “CONDOMINIO EDIFICIO CARAVELLE”, situado na Rua Vieira de
Moraes, n.° 2123, o qual foi submetido ao regime do condominio edilicio, previsto nos
artigos 1.331 e seguintes da Lei n® 10.406/02 (Novo Cédigo Civil) e pelas disposi¢des da
Lei n° 4.591/64, instituido em condominio especial ¢ individualizadas as unidades
autdbnomas na forma abaixo.

1.3 O “CONDOMINIO EDIFICIO CARAVELLE", é composto de duas partes distintas, a
saber:

A) Areas e coisas de propriedade e uso comum, tais dreas e coisas sdo inalienaveis e
indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, e além das enunciadas na Lei n.°
4.591/65 ¢ na Lei n.° 10.406/02 (Novo Codigo Civil), sio de modo especial as
seguintes: o terreno, as fundacdes e a estrutura de concreto, a meacio das paredes
internas divisorias, entre as partes comuns e as unidades autbnomas, os ornamentos das
fachadas (anterior e posterior), exclusive porta e janelas das unidades auténomas. os
pocos de ventilagdo a um e a dois. os compartimentos das bombas do reclave, o
deposito de lixo, respectivo tubo. os pogos destinados a instalagdo dos elevadores. a
escada geral, os corredores de circulagdo em cada andar. o hall social no andar térreo.
os armarios, onde acham-sc instalados os medidores de luz ¢ for¢a no hall do andar
térreo. o local destinado a instalagdo da casa de maquinas dos elevadores, as caixas
d’agua e seu respectivo local. os encanamentos de fios tronco e a entrada e saida de
agua. esgoto, eletricidade ¢ telefone, com todos os respectivos ramais que servem as
dependéncias comuns, os condutores de aguas pluviais. a calcada, o para raios, a
cobertura geral do edificio ¢ o terrago existente sobre a lage do tltimo andar. no subsolo
as instalagGes para os empregados do edificio, com area construida total de 30,19
metros quadrados;

B) Uma segunda parte constituida de 191 unidades autonomas ou propriedades exclusivas,
distribuidas nos diversos pavimentos ou andares, quer nos sub-solos, que no andar
térreo, que nos trés andares. acima do terreno; os apartamentos ¢ lojas, localizados no 1°
sub-solo ao 3° andar, do EDIFICIO CARAVELLE. na Rua Vieira de Moraes. n.° 2.123,
a saber:

a) 101, 102, 115a 117, 124, 201, 202, 215 a 218, 225, 301, 315 a 317, 326, 401, 402,
415, 416, 501, 502, 515, 516, 532, 601, 602, 615, 616, 632, 701, 702, 715, 716, 732,
possuem, cada um, a area construida de 30.19 metros quadrados. correspondendo-
lhe a fracdo ideal de 10.41/2.180.00 avos:

b) 103a106,111a114, 118, 119, 122, 123, 203 a 206, 211 a 214, 219, 220, 223, 224,
304, 306, 311 a 314, 319, 320, 323, 324, 403 a 406. 411 a 414, 503 a 506, 511 a
514, 520, 522, 528, 530, 603 a 606, 611 a 614, 620, 622, 628, 703 a 706, 711 a 714,
720 e 722, possuem, cada um, a area construida de 28,76 metros quadrados.
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 9.92/2.180.00 avos:
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¢) 305, possui a area construida de 29.76 metros quadrados. correspondendo-lhe a
fra¢do ideal de 9,92/2.180.00 avos:

d) 107,109, 120, 121, 207, 209, 221, 222, 307, 309, 321, 322, 407, 409, 507, 509, 524,
526. 607, 609, 626, 709, 724, 726. possuem, cada um, a area construida de 29.38
metros quadrados, correspondendo-lhe a fragao ideal de 10,13/2.180.00 avos:

e) 707. possui, a drea construida de 28,38 metros quadrados, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 10.13/2.180,00 avos:

f) 108, 110,210, 308, 310, 408. 410, 508, 510, 608, 610, 708, 710 possuem, cada um,
a area construida de 40,11 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
13.83/2.180.00 avos:

g) 208, possui a area construida de 40,11 metros quadrados. correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 13.82/2.180.00 avos:

h) 302, possui a area construida de 30,19 metros quadrados, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 10.40/2.180.00 avos:

i) 303, possui a area construida de 28.76 metros quadrados. correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 9.42/2.180.00 avos:

j) 318, possui a area construida de 58.963 metros quadrados, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 20.34/2.180.00 avos:

1) 325, possui a area construida de 58,96 metros quadrados, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 20,34/2.180.00 avos:

m)lojas 01 e 04, possuem a drea construida de 68.60 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 23.66/2.180.00 avos:

n) loja 02, possui a area construida de 157,96 metros quadrados. correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 54,49/2.180.00 avos;

0) loja 03, possui a drea construida de 28,76 metros quadrados, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 54.49/2.180.00 avos:

p) 517. 531, 631 e 731, possuem, cada um, a darea construida de 34.89 metros
quadrados, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 12.03/2.180.,00 avos:

q) 518. 618 e 718, possuem. cada um, a drea construida de 30,19 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fracao ideal de 10,14/2.180.00 avos;

r) 519,521,527, 529, 619, 621. 627, 629, 719, 721, 727, 728 ¢ 729 possuem, cada um,
a area construida de 33.29 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragio ideal de
11,48/2.180.00 avos:

s) 523, 525, 623 e 723. possuem, cada um, a darea construida de 46,43 metros
quadrados. correspondendo-lhe a fragdo ideal de 16.01/2.180,00 avos:

t) 625, possui a area construida de 16.43 metros quadrados. correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 16,01/2.180.00 avos:

u) 725. possui a area construida de 46.33 metros quadrados. correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 16,01/2.180,00 avos:

v) 630 e 730. possuem, cada um, a drea construida de 28,76 metros quadrados.
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 9,32/2.180.00 avos:

x) 617 e 717, possui a area construida de 34.89 metros quadrados. correspondendo-lhe
a fragdo ideal de 13,03/2.180,00 avos:

-
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y) 624. possui a area construida de 29.38 metros quadrados, correspondendo-lhe a

fracdo ideal de 10.31/2.180.00 avos.

1.4 E vedado o fracionamento ou divisdo fisica das unidades autonomas.

1.5 Constituem-se areas e partes comuns do edificio, indivisiveis e inalienaveis: O terreno
sobre o qual serdo edificadas as unidades autonomas, bem como as fundagdes, colunas e
vigas de sustentagiio, paredes externas, ornamentos das fachadas. paredes internas ¢
divisorias entre as unidades autonomas e as areas de uso comum, dreas de ventilagdo e
circulagdo, pogos de luz, elevadores, as instalagdes e tubulagdes nas dependéncias comuns,
até sua insercdo com as das unidades autonomas, a cal¢ada. a porta principal. caixa de
correspondéncias e compartimentos dos medidores de luz e forga, a casa das maquinas,
barrilete, reservatorio de 4gua. hall e corredores de circulagdo, escadas de acesso.
encanamentos - troncos de agua, luz ¢ forga, telefone, esgotos pluviais e cloacais, o telhado
e. enfim. tudo 0 mais que se destine a servir indistintamente a todas as economias do
edificio.

1.6 O edificio tem finalidade residencial, com excecdo das lojas localizadas no andar térreo que
possuem finalidade comercial, vedada qualquer outra forma de uso das unidades
autonomas e das areas comuns.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E DEVERES

2.1 Sdo direitos dos Condéminos (art. 1.335, do Novo Codigo Civil):

2.1.1

2.1.3

2.14

L1.5

2.1.6

Usar, gozar ¢ dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com a respectiva
destinagdo, desde que ndo prejudiquem a seguranga e solidez do prédio, ndo causem
danos aos demais Condéminos, e ndo infrinjam as normas legais e disposi¢des desta
convencao:

Usar e gozar das partes comuns do edificio, desde que respeitados os usos e gozo das
mesmas com restricdes da alinea anterior e contanto que ndo exclua a utilizagao dos
demais possuidores:

Examinar. a qualquer tempo. os livros e arquivos da administragio e pedir
esclarecimentos ao administrador ou sindico:

Utilizar os servigos de portaria, desde que ndo perturbem a ordem nem desviem a
atengdo dos empregados;

Comparecer as assembléias e nelas discutir e votar, estando quite com as
contribui¢des para com o condominio;

Comunicar. por escrito qualquer irregularidade observada, ao administrador ou
sindico.



2.20 Condominio ndo se responsabiliza por danos pessoais ¢ materiais que possam vir a
ocorrer aos condéminos, locatérios ou usudrios. ndo originando nenhuma indenizagdo em
favor destes, em casos como, exemplificadamente: furto de veiculos e/ou outros bens
moveis, arrombamentos etc.

2.3S30 deveres dos Condominos (art. 1.336, do Novo Cédigo Civil):

2.3.1 Guardar decoro e respeito no uso das partes comuns, ndo usando nem permitindo que
as usem, bem como as respectivas unidades auténomas, para fins diversos daqueles
para que se destinam;

2.3.2 Nio usar as respectivas unidades autonomas, nem alugé-las ou cedé-las para
atividades nio condizentes com seus fins:

2.3.3 Nio langar objetos, de qualquer natureza, sobre a via publica, sobre as areas e patios
internos ou imoveis lindeiros:

2.3.4 Nio decorar as janelas, portas ou esquadrias externas com cores diferentes das
estabelecidas para todo o edificio;

2.3.5 Nio colocar toldos externos, nem colocar ou permitir que coloquem letreiros, placas
¢ cartazes. de publicidade ou ndo:

2.3.6 Naio colocar ou permitir que coloquem em qualquer parte de uso comum do edificio.
quaisquer objetos. seja de que natureza forem:

2.3.7 Nio manter nas respectivas unidades autonomas substincias, instalagdes ou
aparclhos que causem perigo a seguranga e a solidez do prédio. ou incomodo aos
demais condominos:

2.3.8 Nio realizar obras que comprometam a seguranca da edificagao;

2.3.9 Nio sobrecarregar a laje ou a estrutura do edificio com excesso de peso;

2.3.10 Nao manter animais nas respectivas unidades autbnomas:

2.3.11 Contribuir para as despesas comuns e as despesas estabelecidas de acordo com a
fracdo ideal de sua respectiva unidade, exceto as lojas localizadas no andar térreo
que participardo na proporgio de suas fragdes ideais. apenas do rateio das despesas
relativas ao seguro do edificio. ndo, participando do rateio das demais despesas do
edificio, cabendo estas exclusivamente aos proprictarios das unidades residenciais.

2.3.12 Permitir o ingresso em sua unidade auténoma do administrador ou preposto seu
quando isso se tornar indispensavel inspegdo ou realizagdo de trabalhos relativos a
estrutura geral do edifico, sua seguranga e solidez, ou tendente a realizagdo de
reparos em instalagdes, servigos e tubulagdes das unidades autonomas vizinhas;

2.3.13 Comunicar imediatamente ao administrador ou sindico a ocorréncia, em sua unidade
autonoma. de moléstia grave que gere risco a saude publica;

2.3.14 A colocagiio de placas indicativas padronizadas nas portas de entrada das salas sera
decidida pela Assembléia Geral que aprovar o Regimento Interno.

2.4No caso de existir unidades comerciais no edificio, por suas caracteristicas proprias,
poderdio ostentar painéis com letreiro indicativo na fachada, conforme modelo ¢ localizag¢do
a serem aprovados pela Incorporadora/Assembléia Geral, e que se harmonize com a



arquitetura do prédio, bem como obedega rigorosamente as normas municipais nesse
sentido.

CAPITULO IIT
DA ADMINISTRACAO

3.1 A administragdo do edificio cabera a um Sindico, Condémino ou ndo, eleito em Assembléia
Geral Ordinaria, pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser reeleito.

3.2A assembleia. especialmente convocada para este fim, poderd, pelo voto da maioria
absoluta de seus membros. destituir o sindico que praticar irregularidades, nao prestar
contas. ou ndo administrar convenientemente o condominio.

3.3 Compete ao Sindico, em observéncia as competéncias lhe atribuidas pelo artigo 1.348, da
Lei n° 10.406/02, o seguinte:

3.3.1

3.3.2
3.3.3

3.34

3.3.5

3.3.6
3.3.7

3.3.8
339

Representar os condéminos em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo o
que se refere aos assuntos de interesse do condominio;

Superintender a administragdo do prédio:

Cumprir e fazer cumprir a Lei, a presente Convengio de Condominio e as
deliberacdes das Assembléias:

Admitir e demitir empregados, bem como fixar a respectiva remuneragdo, dentro das
verbas previstas no or¢amento:

Ordenar reparos urgentes ou adquirir 0 que seja necessario a seguranca e/ou
conservagao do prédio, até o limite de 10 (dez) vezes o salario minimo mensal, ¢
com prévia aprovagdo de Assembléia especialmente convocada, se exceder esse
valor;

Executar as disposicdes orcamentarias aprovadas pela Assembléia;

Convocar as Assembléias Gerais Ordinarias nas épocas proprias., bem como as
Extraordinarias:

Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da administragao:

Prestar 2 Assembléia propria contas de sua gestdo. acompanhadas da documentagao
respectiva e oferecer proposta orgamentaria para o exercicio seguinte:

3.3.10 Manter e escriturar o Livro Caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado pelo

Presidente do Conselho Consultivo:

3.3.11 Cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio aos condominos, nas

despesas normais ou extraordinarias do edificio, aprovadas pela Assembléia, bem
como as multas impostas por infragdo de disposi¢do legal ou desta Convengao:

3.3.12 Comunicar as citagdes. notifica¢des e/ou intimagdes que receber:
3.3.13 Procurar. por meios suasorios, dirimir divergéncias entre os Condéminos:
3.3.14 Entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e demais pertences da

administra¢do que estiverem em seu poder.
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3.3.15 Manter scus dados pessoais atualizados junto ao condominio, inclusive com o
fornecimento de e-mail que podera ser usado para as comunicagdes ¢ notificagdes do
condominio.

3.4 O Sindico recebera a remuneracdo mensal que lhe for fixada pela Assembleia Geral.

3.50 Sindico podera delegar sua fungdo administrativa a terceiros de sua confianga, mas sob
sua exclusiva responsabilidade. devendo haver a aprovagio prévia da assembleia.

3.60 Sindico sera substituido, nos impedimentos pessoais, pelo Presidente do Conselho
Consultivo. Em caso de rentincia ou destitui¢do, o Sindico imediatamente prestara contas de
sua gestdo, sendo seu substituto legal eleito em Assembléia Geral.

3.70 Sindico ndo é responsavel pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do
Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes. Respondera,
porém, pelo excesso de representagdo e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa.

CAPITULO IV
DO CONSELHO CONSULTIVO

4.1 Bianualmente, a Assembleia Geral Ordinaria elegerd o Conselho Consultivo, composto de 3
(trés) membros Efetivos e 3(trés) Suplentes entre os Condoéminos, os quais exercerao
gratuitamente as suas fungdes. com mandato de 2(dois) anos. Cabe aos Suplentes exercer.
automaticamente, a substitui¢io dos membros Efetivos impedidos.

4.2 Compete ao Conselho Consultivo:

4.2.1 Fiscalizar as atividades do Sindico ¢ examinar as suas contas, relatorios e
comprovantes;

4.2.2 Comunicar aos Conddéminos, por carta registrada ou protocolada. as irregularidades
havidas na gestdo do Condominio;

4.2.3 Dar parecer sobre as contas do Sindico, bem como sobre a proposta de Orgamento
para o subsequente exercicio, informando a Assembléia Geral;

4.2.4 Assessorar o Sindico na solu¢io de problemas do Condominio:

4.2.5 Opinar nos assuntos pessoais entre o Sindico e os Condominos:

4.2.6 Dar parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias;

4.2.7 Eleger entre os seus membros, o Presidente, o qual abrird, rubricara e encerrara o
Livro Caixa. bem como serda o substituto legal do Sindico, nos seus eventuais
impedimentos.

CAPITULO V



DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

5.1 As Assembleias Gerais serdo convocadas mediante carta registrada ou protocolada. pelo
Sindico ou por Condéminos que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) do Condominio,
e serdo realizadas no local indicado pelo Sindico ou pelos Condominos. Além das cartas
devera ser afixado, em local préoprio do edificio, o edital de convocagao.

3.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

As convocacdes poderdo ser feitas por qualquer meio que garanta a plena
publicidade, tais como: carta registrada. ou sob protocolo, envios de e-mails ou outro
sistema eletronico que venha a ser utilizado pelo Condominio. Neste caso além da
fixagdo de edital no quadro de avisos do condominio, deverdo ser enviados dois
comunicados com antecedéncia minima de 5 dias entre eles e a data da assembleia.
Presumir-se a o conhecimento dos condéminos o comprovante de envio da
mensagem cletrénica ao enderego cadastrado junto ao condominio:

As convocagdes indicardo o resumo da “pauta de reunido”, a data, a hora ¢ o local da
Assembléia e serdo assinadas pelo Sindico ou pelos Condéminos que as fizeram.

As convocagdes das Assembleias Gerais Ordindrias serdo acompanhadas de copias
das contas do Administrador, bem como de Or¢amento relativo ao exercicio
respectivo.

Entre a data da convocagdo e a da Assembléia devera mediar o prazo de 5 (cinco)
dias. no minimo, salvo urgéncia comprovada, que podera reduzir pela metade esse
prazo.

5.2E licito, no mesmo antuncio, fixar o momento em que se realizarda a Assembléia, em
primeira e segunda convocagdes, mediando entre ambas o periodo de 30 (trinta) minutos, no
minimo.

5.30 Sindico enderegara as convocagdes para as unidades dos respectivos Condéminos, salvo
se estes tiverem feito, em tempo oportuno, comunicagdo de outro enderego, para o qual
devem ser remetidas.

5.4As Assembleias serdo presididas por um Conddmino, especialmente aclamado, o qual
escolhera entre os presentes, o Secretario que lavrara a Ata dos trabalhos em livro proprio.

5.50s votos serdo proporcionais as fragoes ideais no solo e nas ouftras partes comuns
pertencentes a cada condomino. Os resultados das votagdes serdo calculados sobre o
niimero dos presentes, a vista do Livro de Presenga por todos assinado.

5.1

5.5.2

Sera exigida a maioria qualificada ou unanimidade, para as matérias que a Lei assim
determinar, bem como para as hipoteses previstas nesta convengao.

Se uma Unidade Auténoma pertencer a vdrios proprictarios, clegerdo estes o
Condémino que os representard, credenciando-o por escrito, cujo documento serd
exibido na Assembléia.



5.53

Nio poderdo tomar parte nas Assembléias os Condéminos que estiverem em atraso
no pagamento de suas contribuig¢oes e/ou multas que lhes tenham sido impostas.

5.6 E licito ao Condémino fazer-se representar nas Assembléias por procurador, condomino ou
ndo. desde que ndo seja o proprio Sindico ou Membro do Conselho Consultivo, € que a
procuragio contenha poderes especiais e. se lavrada por instrumento particular, tenha a
firma do mandante reconhecida.

5.7 A Assembleia Geral Ordinaria realizar-se-a na segunda quinzena de margo de cada ano, ¢ a
ela compete:

5.7.1
5.7.2

.73
5.7.4
5735

Discutir e votar o relatorio e as contas da administragdo relativa ao ano findo:
Discutir e votar o orcamento para o ano em curso, fixando fundos de reserva, se
convier;

Eleger o sindico, quando for o caso. fixando-lhe a remuneragao;

Eleger os membros, efetivos e suplentes, do Conselho Consultivo:

Votar as demais matérias constantes da “pauta de reunido™.

5.8 Assembleia Geral Ordinaria deliberara, em primeira convocagdo, com a presenga de
Conddminos que representem a maioria de votos dos condominos presentes que
representem pelo menos metade das fragdes ideais do condominio e. em segunda
convocagdo, pela maioria dos votos dos presentes. A assembléia ndo podera deliberar se
todos os conddéminos ndo forem convocados para a reunido. Se o sindico ndo convocar a
assembléia, um quarto dos condéminos podera fazé-lo.

5.9 Compete as Assembleias Extraordindrias:

5.9.1
59.2

593
5.9.4
5.9.5

Deliberar sobre matéria de interesse geral do edificio ou dos Condominos:

Decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico e
a elas levados a pedido do interessado:

Apreciar os demais constantes da “pauta de reuniao™:

Examinar as matérias que lhes sejam propostas por qualquer Condémino:

Destituir o Sindico a qualquer tempo, independentemente de justificagdo e sem
indenizagdo.

5.10 A Assembleia Geral Extraordinaria deliberara, em primeira convocagao, com a presenca
de Condominos que representem a maioria de votos dos condominos presentes que
representem pelo menos metade das fragdes ideais do condominio e, em segunda
convocagdo, com pela maioria dos votos dos presentes, salvo o disposto nos paragrafos
deste artigo. A assembléia ndo podera deliberar se todos os condominos ndo forem
convocados para a reunido. Se o sindico ndo convocar a assembléia, um quarto dos
condéminos podera fazé-lo.



5.10.1 Sera exigida maioria qualificada ou unanimidade para as matérias que exijam a Lei
(Arts. 1.333, 1.341, 1.342, 1.343, 1.349, 1.351, 1.352, 1.353, 1.355 ¢ 1.357, da Lein®
10.406/02).

5.10.2 Dependera da aprovacdo de 2/3 (dois tergos) dos condominos a deliberagao para a
alteragiio da forma de rateio da contribui¢ao de condominio.

5.11 As deliberacoes das Assembleias Gerais obrigardo a todos os CondOominos,
independentemente do seu comparecimento ou do seu voto. cabendo ao Sindico executa-las
¢ fazé-las cumprir.

5.11.1 Nos oito dias que se seguirem a Assembléia, o Sindico comunicara aos Condominos
as deliberacoes nela tomadas, enviando-lhes copia da Ata, por carta registrada ou

protocolada.

5.11.2 A comunicagdo ainda podera ocorrer por envio de¢ c¢-mail ou ainda pela
disponibilizagdo em site, caso o condominio ou administradora disponibilize este
Sservigo.

5.12 Das Assembleias serdo lavradas Atas em Livro proprio aberto, rubricado e encerrado
pelo Sindico, as quais serdo assinadas pelo Presidente, pelo Secretério e pelos Condominos
presentes, que terdio sempre o direito de fazer constar as suas declaragdes de votos, quando
dissidentes.

5.12.1 As despesas com a Assembléia Geral serdo inscritas a débito do Condominio, mas as
relativas 4 Assembléia convocada para apreciagdo de recurso de Conddémino serdo
pagas por este, se o resultado for desprovido.

Secao |
Do Quéorum de Deliberacio

5.13 Sera exigida maioria simples (acima de 50% dos condéminos presentes a assembleia) a
deliberagdo para:

5.13.1 Alteragdo do regimento interno;

5.13.2 Julgar em recurso as aplicagdes de penalidades pelo Sindico, apés julgamento pelo
Conselho Consultivo:

5.13.3 Autorizar a permuta ou alienagdo vagas ¢/ou boxes entre 0s condominos:

5.13.4 Deliberar pelas demais matérias que ndo exijam quérum especial, na forma da lei e
desta convengao.

5.14 Sera exigida maioria absoluta (acima de 50% de todos os condominos) a delibera¢do
para:

5.14.1 Realizagdo de obras uteis:



5.14.2 Destituir o Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas, ou nao
administrar convenientemente o condominio:

5.14.3 Para aumentar o valor da contribui¢io para o fundo de reserva, estipulando-se o
prazo deste aumento;

5.14.4 Para reconstrucio ou venda do edificio, se este for total ou consideravelmente
destruido ou ameagar ruina.

5.15 Sera exigido 2/3 de todos os condéminos a deliberacao para:

5.15.1 Para alteracdo da convengdo:

5.15.2 Para realizagio, nas partes comuns, de alteragdes arquitetonicas meramente
voluptuarias:

5.15.3 A realizagio de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de
lhes facilitar ou aumentar a utilizagdo;

5.15.4 Aprovar modificagdes na estrutura ou no aspecto arquitetonico do edificio.

5.16 Sera exigida a unanimidade dos condominos a deliberacédo para:

5.16.1 A construgdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado a
conter novas unidades imobiliarias:

5.16.2 Alterar a destinagdo do edificio ou das unidades autdbnomas;

5.16.3 A alteragio do quérum de liberagdo previsto nesta convengdo. ressalvados os
quoruns legais que nao poderdo ser mitigados:

5.16.4 Decidir sobre matéria que altere o direito de propriedade dos condéminos.

CAPITULO VI
DAS DESPESAS COMUNS

6.1 Constituem despesas comuns do edificio:

6.1.1 As relativas a conservagio, limpeza. reparagdo e reconstru¢do das partes € coisas
comuns, e dependéncias do edificio:

6.1.2 As relativas a manutencdo das partes e coisas comuns;

6.1.3 O prémio de seguro do edificio e dos empregados:

6.1.4 Os impostos e taxas que incidem sobre as partes ¢ coisas comuns do edificio:

6.1.5 A remuneracio do Administrador ou Sindico, do Zelador e a dos demais empregados
do edificio. bem como as relativas aos encargos trabalhistas, de previdéncia,
assisténcia social e correlatos.

6.2 Compete a Assembleia fixar o or¢amento das despesas comuns e cabe aos Condominos
concorrer para o custeio das referidas despesas. até o décimo dia de cada més, realizando-se
o rateio na propor¢do estabelecida nesta Convengao.
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6.2.1 Quando da fixa¢do do orgamento, devera haver uma dotagdo de 10% (dez por cento)
de seu valor para a constituigio de um Fundo de Reserva. destinado a atender
despesas imprevistas e urgentes.

6.2.2 Podera ser aumentado o valor da contribuigdo para o fundo de reserva por
deliberagdo da maioria absoluta dos condéminos, contudo, em tal situag@o deve-se
estipular o prazo pelo qual ocorrera esta contribuigdo.

6.3 Serdo igualmente rateadas entre os Condominos as despesas extraordinarias, dentro de 15
(quinze) dias a contar da data da Assembléia que as autorizou, salvo se nessa oportunidade
for estabelecido prazo diferente.

6.3.1 As despesas para manutengdo de fachada serdo rateadas na proporgdo das fragdes
ideais de cada unidade.

6.4 Ficardo a cargo exclusivo de cada Condomino as despesas decorrentes de atos lesivos por
ele praticado, bem como o aumento de despesa a que der causa.

6.4.1 O disposto neste artigo ¢ extensivo aos prejuizos causados as partes comuns do
edificio pela omissdo ou retardamento do condémino na execugdo dos trabalhos ou
na repara¢do de sua unidade auténoma.

6.50 saldo remanescente no or¢amento de um exercicio sera incorporado ao exercicio
seguinte. se outro destino ndo lhe for dado pela Assembléia Geral Ordinaria. O déficit
verificado sera rateado entre os Condéminos e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.

6.6 O edificio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco que o possa destruir ou
afetar. no todo ou em parte, em empresa idénea da escolha do Sindico, com aprovagdo do
Conselho Consultivo, pelo respectivo valor. discriminando-se na apélice os valores de cada
Condomino e das partes comuns.

6.6.1 E licito a cada Condomino, individualmente, a expensas proprias, na mesma ou em
outra seguradora. aumentar o seguro de sua unidade auténoma, ou segurar as
benfeitorias ¢ melhoramentos por ele introduzidas na mesma.

6.7 Ocorrendo o sinistro total ou consideravel da edificagdo, ou esta ameagar ruina, a
Assembléia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e deliberara sobre a reconstrugdo. ou
venda. pelos votos que representem metade mais uma das fragdes ideais. Decidindo pela
reconstrucdo, a assembléia elegerda uma Comissdo de 3 (trés) Condominos, investida de
poderes para:

6.7.1 Receber a indenizacio e depositia-la em nome do Condominio em estabelecimento
bancario a ser designado pela Assembléia;



6.7.2 Abrir concorréncia para a reconstru¢do do prédio ou das partes destruidas.
comunicando o resultado a Assembléia Geral. para a devida deliberagdo;

6.7.3 Acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o final, representando os Condéminos
junto aos construtores. fornecedores, engenheiros e reparti¢des publicas.

6.8Se a importancia paga pela seguradora ndo for suficiente para atender as despesas.
concorrerao os condominos para o pagamento de suas unidades autonomas, salvo se a
minoria recusar-se a fazé-lo, alienando os seus direitos, na forma da Lei.

6.9 Pela maioria que represente metade mais uma das fragdes ideais do terreno, podera ser
deliberado que o edificio ndo seja reconstruido, se ocorrer incéndio ou outro sinistro que
importe em sua destruicdo total, caso em que autorizara a venda do terreno, partilhando-se o
seu prego ¢ o valor do seguro entre os Condominos, na propor¢do das referidas fragdes
ideais.

6.10 Em caso de incéndio parcial, recebido o seguro. proceder-se-a a reparagdo ou
reconstrucdo das partes destruidas.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

7.1Caso a contribui¢do de condominio ndo seja quitada na data prevista, a mesma sera
corrigida pela variacdo acumulada do indice do IGP-M/FGV, acrescida de multa moratoria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do debito, além dos juros remuneratérios, calculados.
pro rata die, contados a partir da data do vencimento. independentemente de interpelagdo.

7.1.1 Caso a mora for superior a 30 (trinta) dias, incidirdo sobre o débito, juros
remuneratorios de 0.33% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia.

7.1.2 Caso o Sindico promova a cobranca do débito judicial ou extrajudicialmente, através
de advogado constituido pelo Condominio. o Conddomino respondera pelo
pagamento de custas, despesas e honorarios advocaticios de 10% (dez por cento)
sobre o valor total dos deébitos, para cobranca extrajudicial, e de 20% (vinte por
cento) sobre o valor total dos débitos. em caso de cobranga judicial.

7.1.3 Em caso de atraso superior a 90 dias, podera o condominio proceder ao protesto
extrajudicial das contribui¢des de condominio.

7.2 O Condémino, ou possuidor, que nao cumprir reiteradamente com os seus deveres perante o
condominio sera constrangido a pagar multa correspondente até o quintuplo do valor
atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a
reiteracdo. independentemente das perdas € danos que se¢ apurarem.

7.2.1 Considera-se reiteragdo de conduta para aplicagio da multa moratéria o ndo
pagamento de trés parcelas consecutivas das contribui¢des para com o condominio e
13



a agdo ou omissdo por trés vezes que atente contra os deveres previstos no capitulo
I1. desta Convengio.

7.30 Condomino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social, gerar
incompatibilidade de conveniéncia com os demais condéminos ou possuidores, podera ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribui¢io
para as despesas condominiais, até ulterior deliberagao da assembléia.

CAPITULO VIII
DO REGIMENTO INTERNO

7.40 regimento interno sera regido nos termos da Lei niimero 4.591, de 16 de dezembro de

1964,

regulamentada pelo Decreto nimero 55.815, de 8 de dezembro de 1965. pelas

disposi¢des contidas no Novo Cédigo Civil Brasileiro, Lei 10.406 de 10 de Jjaneiro de 2002,
pelo Codigo de Postura do Municipio, e demais legislagdes que dispde sobre os
Condominios em Edificagdes. Direitos de Vizinhanca.

7.4.1

7.4.2

Os direitos ¢ deveres dos Condominos sdo os estabelecidos no Capitulo II da
Convengdo de Condominio.

O regimento interno podera ser alterado pela maioria simples dos condéminos, ou
seja, pela maioria dos presentes a assembleia.

7.5E expressamente vedado a qualquer condémino, seus inquilinos ou cessionarios:

7.5.1
7.5.2

753

7.5.4

158

7.5.6

T.5.7

Prejudicar o direito dos demais condéminos, locatarios ou cessionarios:
Guardar ou depositar, artigos explosivos, corrosivos, radioativos ou inflamaveis,
salvo quanto aos ultimos, em pequenas quantidades, destinado ao consumo
doméstico, e, conservado em recipientes proprios, nas respectivas unidades:
Alugar, sublocar ou ceder a unidade para outro fim, que ndo seja o estritamente
habitacional, e para pessoa de vida duvidosa ou de maus costumes:
Atirar agua, papéis. pontas de cigarros e quaisquer objetos ou detritos pelas janelas.
portas. jardins ou em qualquer parte de uso comum:;
Perturbar o sossego e o descanso dos demais moradores com ruidos, instrumentos
musicais regulados para elevado volume. principalmente no periodo compreendido
entre as 22:00 horas e 07:00 horas;
Executar aos domingos em tempo integral, e nos demais dias, antes das 07:00 horas e
depois das 19:00 horas, servigos de limpeza, reformas e reparagdes nas unidades que
venham produzir ruidos perturbadores ao sossego dos demais condéminos:
Depositar lixo em outro local que ndo seja o permitido, devendo acondicion-lo em
sacos plasticos, sendo que, no caso de latas. garrafas e caixotes. deverdo ser
conduzidos e depositados em local adequado. determinado pela administragio do
condominio:
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7.5.8 Em caso de coleta seletiva de lixo. acondiciona-lo e deposita-lo de forma diversa do

estabelecido pelo Sindico:

7.5.9 Depositar, ainda que por pouco tempo, quaisquer volumes, pacotes, utensilios ou
objetos, nas partes de uso comum, bem como promover leildes, exposigdes ou

vendas publicas:

7.5.10 Colocar utensilios de uso doméstico nas janelas e portas, paredes. sacadas que dado

para a parte externa, bem como nas partes de uso comum;
7.5.11 Bater tapegarias, lengois. almofadas, toalhas ou assemelhados
das unidades:

nas janelas e sacadas

7.5.12 Emprestar chaves da porta de acesso do condominio, bem como do controle remoto.
para empregados, vizinhos ou pessoas estranhas ao condominio, bem como deixar

aberta a entrada principal do empreendimento e igualmente
garagem.

CAPITULO IX )
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIA

7.6 A presente Convengao, que sujeita todo 0 ocupante, ainda que event
qualquer de suas partes, obriga a todos os Condominos, titulares

da porta de acesso a

S

ual. do edificio ou de
de direitos sobre as

unidades. bem como a todos quantos sobre elas tenham posse ou detengdo, seus sub-
rogados e sucessores, a titulo universal ou singular, e somente podera ser modificada pelo

voto de. no minimo, 2/3 (dois tergos) dos condominos.

76.1 Nos contratos de alienagdo, locagdo, cessao, comodato e outros que importem em

transferir o exercicio dos direitos relativos ao Condomin

io. ou das unidades

autonomas. os Condéminos deverdo fazer constar a obrigagdo de obediéncia a esta
Convengdio ¢ as resolugdes das Assembléias. respondendo por eventuais perdas ¢

danos e responsabilidade decorrente dessa omissao.

7.7Fica eleito o foro do local do condominio. com rentncia de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja. para qualquer agdo ou execugdo da aplica
dispositivos desta Convengado ou de sua interpretacao.

2.80s casos omissos serdo regulados pelas disposigdes legais que d
especialmente pela Lei n° 10.406/02 ¢ pela Lei n® 4.591/64.

Sio Paulo. 01 de oztubro de 2015.

Taurus Empreendiﬁnentos Comerciais, Civis E Agricolas Ltda.
pp- Rosa Maria Salvetti
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