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REGISTRO NO 7.813 - Sao Paulo, 29 de abril de 1991,
CONVENCAO DE CONDOMINIO DO CONDOMINTO RESIDENCIAL. ELECTRA-cémY

posto de 2 blocos, designados "A" e "B" ou respectivamente --
"EDIFICIO ELECTRA 1" e "EDIFTCIO ELECTRA II", situados 3 Rua -
Vieira de Moraes nos 2163, 2177, 2183, 2189, 2195 e 2201, nro
Bairro do Aeroporto, no 309 Subdistrito-Tbirapuera desta Cir
cunscricdo, devidamente matriculado sob no 124.597 neste Re--
gistro.

PROPRIETARIA: TAURUS-EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS, CIVIS E AGRI
COLAS LTDA, com sede nesta Capital 3 Rua da Consolacaoc no 348
16© andar, conjunto 161, CGC n® 61.435.657/0001-76.

TITULO: CONVENCAO

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de 06 de marco de ...
1989.

A Convencdo de Condominio, compde-se de 10 capitulos,os quais

tratam dos varios assuntos, a saber: CAPITULO I1: Da discrimi-
nagao das diferentes partes; CAPITULO II: Do destino das di-

ferentes partes; CAPITULO III: Do modo de usar as partes co--
muns; CAPITULO IV: Do modo de usar a garagem; CAPITULO V: Das

obrigacoes; CAPITUﬂO V1: Das despesas comuns e seu rateio; --

CAPITULO VII: Das assembléias gerais; CAPITULO VIII: Da admi-

nistracdo; CAPITULO IX: Da constituicdo do fundo de reserva;-

CAPITULO X: Do seguro; ficando ia do aludido instrumento

arquivado. O Escrevente habi1itZSg;;i?’2452b2777*7?“73§2é Ro-
ra o

berto Lopes de Oliveira). O Oficial Maior ; (Nelson-

‘Amoroso) .,

15° Oficial de Registro de Imévels
Comarca de S&o Pauln - SP
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONVENCAO DO

nCONDOMINIO RESIDENCIAL ELECTRA".

Pelo presente instrumento particular
como outorgante declarante, e a seguir designada simplesmente

OUTORGANTE, “IAURUS-EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS, CIVIS E AGRY

COLAS LTDA." com sede nessta Capital, na Rua da Consolagzo,n?

348, 162 andar, conj. 161, inscrita no CGC do MF sob o numero
€l .435,657/0001-76, Inscricao Estadual n® 104.58%,206, devida
mente registrada na JUCESP sob n2 35200641441, em sessao de
02 de julho de 1980, neste ato representada por seus s0cios, -

SALVEDCTI ADELMO, brasileiro, casado, enpresario, portador da

cart., de ident. RG no 1.3%342,.%90-SP e do CPHMIF ne 004,.,489,668-

ol 91, e LUIZ EDUARDO DE MAGALHEES GOUVEA FILHO, brasileiro, sol

e L34
™ :"::’1 L

4 talro, engenheiro, portador da cart.de ident. RG n? 4,130.850

\
.5? e%do CPFIF n? 905.407.438~87, ambos residentes e domicilig

CTF‘.lf’ff- DECLARAQULS PRELIMINARES

1.- 0 "CONDQIfNIO RESIDENCIAL ELECTRA" é composto de dois

blocos, designados "A" e "B", ou, respectivamente, ~-

"EDIFICIO ELECTRA I" ¢ "EDIFfCIO ELECTRA II", os cuais comuni

can-gse nelo 22 sub-solo e pelo andar térreo. Tem du.s entra-

das principais, ambas pela Rua Vieira de Moraes; uma, sob n?
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sob n2 2.177, due serve para a entrada de ambos os edificios—
e, outra, sob n? 2,195, cue serve gomente para a entrada do
ngadif{cio Flectra I, ou "Bloco A", Hm funcgdo do desnivel do
terreno o "Edificio Electra II", ou Bloco "B", resultou com
2 {dois) andares abaixo do nivel da Rua Vieira de Moraes. Sua
infra-estrutura estéd localizada nos sub-solos e no andar tér

- . 5 £ o
re0 e € assim constifuldas-—-

a)- no 22 gub-solo, com acesso pela Fua Rafael I0--

rio, situa-se area destinada a garagem, aue se configura como
. = - ~ . = L) . - - - .
unidade autonoma, alem de partes proprias de cada um dos edi

f{cios, como adiante se descrevej

2% b)- no 12 sub-solo, ao nivel da Rua Rafsel Iorio,--
ehh\
y Ll \

situa-se uma loja, com acesso pela citada rua, além de partes

proprias de cada um dos edificios, como adiante se descreve;

A

MBS B ¢)- no andar térreo, a0 nivel da Rua Vieira de Mo
raesy situan-se 4 (quatro) lojas, com acesso pela citada rua;

- =t y

Cov ol duaB.eftradas principais para os edificios, além de partes --

. g-‘.(’_ ,".‘...

o
A

- AgT e ) SORTY .
tproprias de cada um dos edificios, como adiante se descreve.

2.- Cada um dos edificios que integram o "CONDOMINIO RESI

DENCIAL ELECTRA™ possue partes proprias a ssber:-

a)- o "EDIFICIO ELECTRA I", cu Bloco "A", com fren-

| te para a Rua Vieira de Moraes, possue partes nos 22 e 12 -~

} sub-solos e no andar térreo, acima do cual se erguem 0s seus-
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seus pavimentos proprios, a saberi-

a.l)- no 22 sub-solo localizam-se 0Ss pogos de
elevedores, caixas de escada, hall de circulacao e depésito -

de lixos

a.2)- no 12 sub-solo localizam~se os pogos de -

elevadores, caixas de escada e hall de circulagﬁa;

a.3)= no andar térreo localizam-se duas entra--
das prineipais que receberam os nfs. 2.177 e 2,195 pars a Rua
Vieira de loraes; duas portarias, uma em cada entrada; sala -~
de espera, hall de eirculacao, pocos de elevadores, caixas de
gscada, medidores, lavatorios e, também, comunicagac para o0
"BEdificio Electra II", ou "Bloco B", straves da entrada prin

cipal n? 2,177 da Rua Vieira de lloraes;

= \ .
1 7O a.4)=- Cada um dos 7 (sete) vavimentos superio--
reg\(lg ao 7¢) contém 8 (oito) apartementos, hall de circula-

nmﬁgﬁ?,ﬂpOQGS de elevadores e caixas de escadaj
4 i 3

2.5)- € 0 atico contém 2 (dois) anartamentos pa
; 1(.'
;wa a zeladorla, caixas de escada, casas de maﬁulnas € caixas-
a2 4
lgguas superiores.

.rr-'i

b)- 0 "EDIF{CIO ELECTRA II", ou Bloco "B", go nivel

da Rua Hafsel I0rio e com entrada pela Pua Vieli

ra de Morames, n2 2.1l77, possue partes nos 22 e 12 sub-solos e

| a4 andsasr terreo. acima do Gusal se ersuem 08 seus pavimentog—-
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pavimentos priprios, a saberi-
b.l)=- no 22 sub-soloc localizam-gse 2 (dois) apar

tamentos, pogo de elevador, caixa de escada, hall de circula-

depdsito de 1ixo;

¢80 e
b.2)- no 12 sub-solo localizam-se 2 fdois) apar

tamentos, pogo de elevador, ceixa de escada e hall de circula

Gao;
b.3)- no andar térreoc localizam-se 2 (dois) ==
edlr

apartamentos, pog¢o de elevador, caixa de escada, hall de
~ 4 s & . ~
culagao e entrada principal, atraves de lage de comunicagao -

com o0 "Edificic Electra I" ou Bloco "A";

b.4)- Cada um dos 4 (Guatro) pavimentos superio

ra?ﬁ&l% a0 49) contém 2 (dois) apartamentos, hall de circula-

g Sty
; s

80 o

1680 pogo de elevador e caixa de escadaj
rons \

0

\

P Ovihes b.5)= e o atico contem 1 (um) apartemento para-
e ] - 5 L 3 i 5

a.zeladoria, caixa de escada, casa de macuinas e caixa d'agua

A _aT0 N
_n'qf.‘:.ﬂ'

cleiperior. |\
7.~ Considerando que & construcéo do "RESIDENCIAL ELECTRA"

ja se encontra concluida, na conformidade do Auto de

. - 3 - ) 3 ] - -' .
Vistoria ou "“Habite-se" expedidc pela Prefeitura do Municipilo

de Sao Paulo, a cutorgante vem outorgar as nomas convencio--

o4 " . ~ ~ .
nais, indistintamente, a que se subordinarao todos os condomi
a

. - f & - i .
Inos. cualuuer tue geije 0 edificio em cue esteia loczlizade



W/

VICTORIO BACCHI NETTO

ADVOGADO

i
5e~

a sua respectiva unidade autonoma.

II,- CONVENCAO DE CONDOMINIO DO "RESIDENCIAL ELECTRA®

4.~ Pelo presente instrumento e na melhor forma de direil

to, tendo em vista a destinagao de incorporagao imo

biliéria a que se procedeu sobre o terreno em cue se assenta-
a construgao, com acuelas caracteristicas referidas na clausu
la 2a., anterior, a outorgante vem, desde jé, formalizar, como
de fato fomaliza, a destina@ﬁo condominial da referida cons
trucao € seu terreno, outorgando as normas convencionais que

regerao 0 "RESIDENCIAL ELECTRA", declarando que o referido -—-

condominio regular-se-a, em geral, pelo estatuido na Lei  no
4.591, de 16 de dezembro de 1964 e, em especial, naiquilo que

nao a contrariar, pelo estabelecido no presente instrumento,-

& saberi-

CAPITULO I - DA DISCRIMINACAO DAS DIFPERENTES PAR-

TES.

(4] .'| 5 5 . %
\ minial, compreende vartes distintas, a saberi-

'} a)- partes de pronriedade comum ou partes de con

dominio;

b)= partes de provriedade exclusiva ou unidades -

~
antonomeas.

| Articog P20 :m Sao nartes de pronriedade comum (ou vartes de con
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condominio), aquelas assim definidas no artigo 3@
da Tei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, a sa-
bers- O terreno em cue se levanta a edificagao, e
suas instalacOes, bem como as fundagoes, paredes-
externas, o teto, as areas internas de ventilacao
e tudo o mais que sirva a qualouer dependencia de
uso comum dos provrietarios ou ccupantes de unida
des euntonomas e, zinda, os spartamentos destina--
dos a zeladoria, em mimero de treés, sendo dois lo
calizados no atico do "Edificio Flectra I", ou --
Bloco "A", e um no &tico do "Edificio Flectra II"
ou Bloco "B", Essas coisas todas constituem con
doninio de todos os condominos ou titulares de di
reitos 3 aquisi¢so de unidades autonomas, € sa0 -

e . f M & - - i ~
R = \ - insuscetiveis de divisao ou de alienagso, destaca

S Foeat -
£ Hﬁr‘-'—‘ s

'-I.:\. \S.D-. Nae Y

2 ARC \ da da respectiva unidade.

380 Partes de propriedade exclusiva (ou unidades
sgutonomas) :- a garagem, localizada no 22 sub-solo
e com scesso pelas Ruam Rafael Torio, sem numerag a0

oficial; & loja, identificada como "lojao", loca-

lizada no 1¢ sub-solo e com acesso pela Rua  Ra
fael Idrio, também sem nuﬁeraggo oficial; as lo
jas designadas pelos nf%s. 1, 2, 3 e 4, localiza--
das no andar térreo, com frente para a Rua Vieira

de Moraes; e, os apartamentos localizados do 12

{ﬁj’. a0 T2 andar do "Edificio Electra I", ou Bloco "A"

~ » . e, ]
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apresentando finais I!Olll 3 l102II 4 I!03It 3 I!O4 n 3 H‘OSH ’
"o, "O7" e "08"; e, ainda, 0s apartamentos do
Bdificio Electra II, ou Bloco "B", localizados no
22 sub-so0lo, no 12 sub-solo, no andar térreo e do
12 go 42 andar, apresentando finais "09" e "10",-
Essas unidades tem as seguintes areas e fragoes -

ideais no terreno:-

a)- a GARAGEM tem a area exclusiva de 300,00m2, a érea comum

de 914,13m2, perfazendo a area total de 1,214,13m2, cor-
respondendo no terreno a uma fragao ideal de 6,6270%, com ca
pacidade para a guarda de 30 (trinta) carros de passeio, em
vagas indeterminadas. Cada vaga possue a area exclusiva de
10,00m2, area comum de 30,47lm2, perfazendo a area total de
40,471m2, correspondendo no terreno uma fragao ideal de —---

,2209%

\
)- a LOJA, identificada por "Lojao", tem a area exclusiva -

CJ\_

:;@el de 1,%41,56m2, correspondendo no terreno a uma fragao —-

rs ideal de 14,6433%;

"] -

'.ffc}ﬂmyg LOJAS neg, "l" e 2" tem, cada uma, a area exclusiva-

& @uﬂf&6 ,83m2, area comum de 39,68m2, correspondendo no

terreno a uma fragao ideal de 1,3834%;

d)- g LOJA ne "3" tem a &rea exclusiva de 118,2Tm2, area co

respondendo no terreno a uma fragao ideal de 1,3991%;

J e)- a LOJA ne "4" tem a drea exclusiva de 148,76m2, area co

mun de 39,68m2, perfazendo a area total de 157,95m2, cor

e
I -
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comun de 39,68u2, perfazendo a drea total de 188,44m2, -

correspondendo no terreno a uma fragao ideal de 1,7320%;

£)- todos os APARTAMENTOS do "Edificio Electra I" ou Bloco-
WA teém, cada um, a area exclusiva de 78,04m2, area  co
mum de 25,672m2, perfazendo a area total de 103,71l2m2,corres

pondendo no terreno a uma fragao ideal de 1,3026%;

g)- o APARTAMENTO ne 110 do "Edificio Electra II" ou Bloco =
\ npH, localisado no 22 sub-golo, do lado esquerdo de quenm
da Rua Rafael Idrio olha para o prédio, tem a drea exclusiva
de 99,35m2, area comum de 31,20lm2, perfazendo a area total
de 13%0,55lm2, correspondendo no terreno a uma fragéo ideal -

de 1,1417%;

n)- todos os demais APARTAMENTOS do "Ediffcio Electra IIY ou
Bloco "B" tem, cada um, a arca exclusiva de 77,65m2,area
comum de 29,109m2, perfazendo a area total de 106,759m2, cor

respondendo no terreno a uma fragao ideal de 1,0665%.

CAPITULO II - DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES,

mi

Artigo 42:- As partes de propriedade e uso comum destinam-se
| aos fins compativeis com a sua natureza, com a -

moral e com 0s bons costumes,

Artigo H52:- A garagem localiszada no 22 sub-solo destina-se
exclusivanente a guarda de veiculos; as lojas a | n

& ting comerciais, € os apartamentos a fins resi -
Ak | |
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y 3 = x -~
residenciais, respeitando-se, semnre, as exigen--

cias da moral & dos bons costumes.

ngITULD IIT - DO MODO DE USAR AS PARTES COMUNS.

Artigo 62 :- As partes de propriedade comum serao utilizadas -
} ~

de conformidade com o seu destino e ainda de acor

do com o aue dispoe esta Convengso e o Regulamen-

to Interno do Condominio.

-~ - =
Artizo 79 :- Cada condomino podera usar e fruir das utilidades

proprias das partes comuns, desde Gue nao prejudi

tue igual direito dos demais condaminos, nem as

condigOes materiais e o padrao do edificio,

§ Unico - O acesso a casa de maguinas somente sera
pemitido ao Sindico e aos demais servi--
cais do ediffeio e ainda eog empregados -
da empresa instaladora e mantenedora da

limveza e conservacao dos elevadores.

A

' e s . .
rtigo 82:~ 0 Regulamento Interno do condominio estabelecera-
as demais normas referentes a boa utilizacao das

partes comuns.

CAPITULO IV - DO MODO DE USAR A GARAGEM

i~ - -~
| At avn Q0 s A 1393 TS mpanarn Aa Ooav™wacsr coath Toatddcra Aamrm A BRo o ray .o
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observancia das seguintes disposigOes:-

a)-

a garagem, que se configura como unidade aut§
noma exclusiva, comporta a guarda de 30 (trin
ta) carros de passeio em vagas indeterminag --
das. Possue cada vaga, como parte insepara -
vel, uma area exclusiva, una area comum e uma
fragao ideal no terrenc e demais coisas co

muns do condominio,

havera um registro destinado gos carros que -
utilizarao a garagem (sempre mediante exibi--
¢ao da prova de propriedade da respectiva va
ga pelo condomino ou locatario), sendo termi
nantemente proibida a cessao ouutilizagao a

pessoas alheias ao condominio,

as despesas exclusivas da unidade autonoma ga
ragem, serao rateadas igualmente entre todos
0os co-proprietarios das vagas nela existentes
tals como:~ impostos, taxas e demais contri--
buigoes fiscais; salarios e encargos traba -
lhistas de empregados exclusivos da garagem,-
tais como manobristas, se houver; despesas —-
com luz, forga, agua, combustiveis e mate ~--
riais de limpeza empregados na unidade; Pré

mios de eventuais seguros contratados para a

cobertura de riscos proprios da unidade; ou
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outras despesas autorizadas pelo condominio.

Artigo 10:~ Anualmente, sera realizado um seguro Que cubra a
totalidade dos acidentes ou sinistros que pPOSSam=-

OCOorrer na garagem.

5 - 2 - ” M
Artigo 1l:- O Regulamento Interno podera estipular, alén des
tas, outras nomas referentes a utilizacao da ga

ragen.,

CAPTTULO V - DAS OBRIGACOES.

Artigo 12:~ Constituem obrigagoes de todos os condominoss -

"~ s
a)- guardar decoro e respeito no uso tanto Gasg =-
partes comuns como das unidades autonomas, --
nao as usando nem pemitindo cue sejam usadas

para Tins diversos dadueles a que se destinamy

\ b)- nao user as respeciivas unidades autanomas, -
nem aluga-las ou cede-las para atividades rui
dosas, observando-se, & respeito, as restri--

¢oes do Regulamento Internos

¢)- nao remover pd de tapetes, cortinas, etc., se

nac por meios Cue impecam a sus dispersso;

d)~ nao estender roupas ou tapetes nas janelas ou

locais visiveis do exterior; \

™~ . . . r P
e)- nao langar quaisquer objetos ou 1l{cuidos e
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sobre a via publica ou partes comuns do condo

minio;

f)- nao decorar as vparedes, portas e esquadrias -
externas com cores ou tonalidades diversas —-

0 r -
das empregadas no edificioj

g)- nao colocar lixo, detritos, etc., senfio nos—-

coletores aos mesmos destinados;

h)- ngo usar toldos externos, nem colocar ou per
mitir que se cologuem letreiros, vlacas, car
tazes de publicidade ou quaisauer outros obje

tos estranhos & decoragdo geral do ediffcio;

i)~ nao colocar e nem deéixar qQue se coloquem nas
. g . -

partes comuns do edificio, materiais de consg

trucao ou de instalacao, sejam de Gue nature-

za forem;

nao utilizar os empregados do edificic para--

servicos particulares;

nao usar indevidamente os elevadores DAra —--—
| 4 transporte de cargas ou bagagens, sem 0  pré
vio conhecimento do zelador ou consentimento-

expresso do Sindico;

m)- nao manter nas respectivas unidades autonomas

" o . ~
substancigs, instalagoes ou apsrelhos de al

ta periculosidade, suscetiveis de causar peri
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DErigo a seguranca € a solidez do edificio ou

incemecdo =20s demais condominos;

contribuir para as despesas de condominio, de
acordo com o que se estabelece nesta Conven——
can;

contribuir para o custeio das obras deteming
das pela Assembleia Geral, na fomma e joh golslol &

¢ao que for fixadaj

pemitir o ingresso, em suas unidades autono-
mas, do Sindico e demais pessoas credencigr——
das, ¢uando isso se torne indispensével para
a inspe¢ao ou realizagao de trabalhos relati-
vos a estrutura geral do edificio, & sua segu
ranga ou solidez, ou, ainda, & realizacao de
reparos em instalagles ou tubulacdes nas uni-

dades vizinhas, quando necessarios;

- . . ! = - : .
nao possulr no edificic quaiscuer animais ou
i =
aves, salvo com a concordancia expressa da to

- ~ -
talidade dos condominos;

nao instalar aparelhos de ar condicionado, ~-
.ﬂ

salvo com a concordancia exvressa da totalida

de dos conddminos e autorizacso dos SrgAos ~-

publicos competentes, se for o caso

comunicar imediatemente 2o Sindico a ocorren-

e
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unidedes autonomas.

Artigo 13:- Aplicem-se aos ocuvantes das unidades autOnomas,-
a qualcuer titulo, todes as disposigles desta Con
ven@éo, relativas so uso, fungso e destinaqao das
mesmas, ficando sob a responsabilidade dos res

pectivos proprietarios as infracoes cometidas.

Artigo 14:- As disposicoes deste Capitulo deverao estar conti

das, ainda ctue de forma suscinta, no Regulamento-
" a 3

Interno do Edificio a ser fixado nos corredores—-

de cada pavimento, nos elevadores ou outros 1lo

cais, a critério do Sindico.

;. Os condominos voderso complelir ou ser compelidos
a0 respeito das obrigacoes relacionadas no artigo

\ 12 desta Convengao, através de agao cominatoria -
\

b . - 4 . L N
\préprla; tambem 0 Sindico tera poderes para plei-
\., . & e

L« jear, atraves da wmesma via, a pratica ou a absten

\
M %30 de determinado ato contra o transgressor das

referidas obrigacoes.

Artigo 165- Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o -~
céndomino faltoso sera punivel com pena pecunid—-
ria, cujo "quantum" sera fixado pela Assembléia--—

~ - e
Geral dos condominos, apos analise da falta come-

tida.

p® PR Sl | S ROUT SO - R ... S

et e o R R oy
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na Assembleia Geral Ordinaria; no entane-
to, podera ser convocada a Assembléia Ge
ral Extraordindria, semvpre cue haja com

provadg urgencia.

CAPITULC VI - DAS DESPESAS COMUNS E SEU RATEIO.

Artigo 17:- Constituem despesas comuns do condominio -

a)- as relativas a conservagao, limpeza, revara—-
coes e reconstrucao de todas as partes e coi

sas comuns;

-~ - o -
b)- o premio de seguro do condominio e dos empre-

gacoss

a remuneracao do Sindico, dos zeladores e dos

demais emrregadoss

] - ~ - - Lo -
0s encargos da previdencia e assistencia s0

cialy

ag relativas a limpeza, forga e manutencao --

dos elevadores.

| Artigo 18:~ As despesas de Que trata o artigo anterior serao-

o -
rateadas entre os condominos do ediffcio, na pro
porgao de suas respectivas fragoes ideais do ter-

reno.
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rateio das despesas comuns, a nao ser conm
as relativas ao seguro global do conjunto-
e, ainda, com as despesas de reparacao e
conservagao da fachada, passeio e outras--

dque afeten diretamente a@s citadas unidades.

. o gt v
artigo 1931~ 0 condomino due pessoalmente, por sua familia, em
pregados, visitantes ou ocupantes de uma unidade-
autOnoma, causar danos &s partes comuns do condo-

minio, arcara com as despesas para as reparagoes.

- - » [ - o -
§ unico - O disposto neste artigo e extensivo aos -~
5 £ -
prejulzos causados as partes comuns, pela-
- Cad = ~ = -~
omissao do condomino na execugao de Tepara

gO0es em sua respectiva unidade.

LT

?thigo 203~ Anualmente o Sindico propora e a Assembléia Geral

-,
i

Ordinéria aprovara, o orcamento des despesas O

- a2 » s
\ muns, cantendod acs condominos concorrerxr para O cug

\  teio das mesmas, em parcelas trimestrais, a serem

;Mo'\ vagas nos 10 (dez) dias iniciais do primeiro mes

at N 4 s
o> 'de cada trimestre.

${w'ﬁftigo 21:~- 4s desvesas extraordinsrias sersc rateadas entre-
~ o i

os condominos na mesma proporcao estabelecida no

artigo 18 desta Convengao, denitro de 15 (quinze)-

dias apos sua aprovagao, salvo se for estabeleci-

do outro vrazo ou se forem adicionadas a quota -- k
I\
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cuota nomal do condominio.

0 saldo remanescente do orcamento de um exercicio
sera incorporado ao exercicio seguinte, se outro
destino nso lhe for dado pela Assembléia Geral Or
dinéria. O déficit acaso verificado sera rateado
entre os condominos, no prazo de 15 (quinze)  ~—-

-

dias, nas devidas proporgoes.

§ unico ~ Cabe 20 S{ndico arrecadar as contribuigGes

de cada condomino.

™ ~ E e
Artigo 2%:- 0 condomino due nao pagar a sua contribuicsao no

prazo previsto, ficara responsavels-

a)~ por multa de 20% (vinte por tento) sobre o dé

bitc em atrasoj

b)- por juros moratorios a taxa de 1% (hum por --

cento) o mes;

aplicagao dos indices oficiais de corregao mo
netéria, sendo esta penalidade devida apenas-
no caso de mora por per{odo igual ou superior
a seis meses, ou, no cago de execucao Judi---

cial com duragao sSuperior a €sse Prazoj

pagamentos de custas processuais e honorarios
de advogado, no caso em aue se lhe figer co.

branga judicial,

170""
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CAPITUTO VII - DAS ASSHMBIEIAS GERAIS.

Artigo 24:- As resolugdes dos condominos serao tomadas em As

sembléias Gerais Ordinarias ou Extraordinérias.

Artigo 25i- As Assembléias Gerais Ordinarias reaslizar-se-so -

anualmente, com a competencia des-

el
i a)- eleger o Sindico e o Sub—Sindico, quando for-

0 ©asoj;

b)- eleger os membros efetivos e suplentes do Con

selho Consultivo ;

c)- discutir e votar o orgamento das desvesas bpa

rse 0 exerclicio em cursoj

d)- discutir e votar o relatorio e as contas do

Sindico, relativas ao exercicio findoj

e )= examinar e decidir auaisauer guestoes que lhe

forem propostas.

is Assembléias Gerais Extraordindriss serac convo
cades para exame e deliberagao sobre qualuuer ag

sunto cuja apreciagao nao possa aguardar a reali-

zagcao da Assembléia Geral Ordindaria.

» - - . - - -
Artigo 27:- As Assembleias Gerais Ordinesrias ou Extraording--

g 7. rias serao convocadas velc Sindico ou por 1/4 (um

~ -
[P -ty - 1 T ——- ;o S —— . L L R pecit VP RDL Sy St
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registrada ou protocoloada, e serao realizadas no

- . ~
proprio edifiecio, ou em outro local que fOr pre--

vismente determinado.

§ primeiro - As convocagoes indicarso o resumo da or

§ segundo -

§ terceiro -

dem do dia, a data, 0 local e a hora da

realizagso da Assembleéia.

As convocagoes serao enderscades aos --
apartementos dos condominos, salvo se -
tiverem Teito, em tempo oportuno, comu-

nicacao de outro endereco,

As convocagOes para as hAssembléias Ge
rais Ordinériass serac acompanhadas de
copias do relatdorio e das contss do Sin
dico, bem como da proposta do orgamento

para o exercicio due se inicis.

As convocagOes serac Feitas com dez —-
dias de antecedencia, no minimo, voden-
d0 as Assenbléias Rxtraordinirias seren
convocadas com praze de entecedencia me
nor, desde cue haja comnrovada urggg -

cia,

, -~ - . ~ L
Artigo 28:- As Assembleias serao presididas por um condomino-

especialmente aclamsdo, Gue escolhera entre 0s

. o K
presentes, O secretario cue lavrara a ata dos tra

Ta T e oo

-
" =S 9rmy e e T T Y




VICTORIO BACCHI NETTO

ADVOGADO
I|||||

200‘-

§ unico - E dsfeso ao Sindico presidir ou secretg --

riar os trabalhos dg Assembléia.

Artigo 29:- Somente se computara em Gualquer deliberaggo 0 Vo
o - . - .

to do condominc, se o mesmo estiver quites com to

dos os pagamentos de suas contribuices ou multas

que lhe tenheam sido impostas.

Artigo 30:~ As Assembléies instalar-se-so, validamente, em —-
nrimeira convoca@go, com a presgenca de condominos
cdue representem 2/3 dos votos totais e, em éegun—
da convocagao, feita com intervalo minimo de uma
hora, com Qualquer numero, respeitando-se, porém,
o "ouorum" exigido para assuntos especiais, pre

vistos nesta convenczo.

Artigo %1:- Os votos nas Assembléias serso tomados proporcio-
nalmente as fracOoes ideais a0 terreno pertencen--

\ tes a cada condomino.

ks deliberacGes nas Lsseubléias serso tomadas por

maioria gsimples de votos, calculada sobre o nume-
ro de presentes, ressalvado o disposto no paragra

fo uUnico deste artigo.

§ Unico - Nos casos abaixo relacionados as delibera-—
goes serao tomadas por maioria aualificada

ou por unanimidade, a saber:-

—_— e L e R, L T L e T T il T R e TN T o, . R T s aap e
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votos totais do condominio parase
a)- alteragso desta convencsao;
b)- destituigzo do Sindico;

¢)- alteracao do Regulamento Interno, embora sua ==
aprovacao inicial seja feita pelo critério da —-

meioria simples;

d)- deliberagao sobre a reedificacao ou nao, em caso
de incendio ou outro sinistro cue importe na des

truicao total ou parcial do conjunto;

_— II - sera exigida unanimidade paras-

—

= N

a) aprovagao de modificagOes na estrutura ou no  as

pecto arquitetonico dos edificios;

b) aprovagac de benfeitorias meremente voluptuarias;

alteragdo do destino dos edificios ou de suas uni

dades autOnomasj

~ L4 - - &
d) deliberacido sobre materia que altere o direito de

- el
propriedade dos condominos.

. [ ’ .
Artigo 33%3:~ Se uma unidade autonoma pertencer a varios Dro --
- —~ ~ .
prietarios, estes elegerac o condomino due 0s e

presentara, credenciando-o por escrito.

LK | avt2on Zhde e T vedado an condomine votar em assunto oue tenha-
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tenha pesrticular interesse.

Artigo 35:- B 1icito ao condomino fazer-se representar nas As
sembléias Gerais por procurador com poderes espe
ciais, condomino ou néo, desde Qque ndo seja 0 PIO

prio Sindico ou membro do Conselho Consultivo.

Artige 36:-~ As deliberagoes sobre 0s assuntos mencionados no
paragrafo unico do artigo 32 desta Convencao, o
derfo ser tomades em Assembléias Gerais Extrsordi

narias, especialuente convocadasg.

; Artigd:37=— As deliberacoes gerais sersc obrigatorias para 1o

Lot i % -
dos os condominos, independentemente de seu compa
recimento ou de seu voto, cumprindo =ao Sindico --

gexecuta-las e faze-las cumnrir.

i o§ unieco - Dentro dos dez dias Gue se seguirem a rea-

lizagao da Assembléia serao enviadas  car

tas registradas ou protocoladas a todos o8
) . - - ! - -

condominos, nas duais se relatara as deli-

beragoes tomadas.

irtigo 38:- Das Assembléias serso lavradas atas em 1ivro pro-
vrio, aberto, rubricado e encerrado pelo Sindico,
atas essazs e Serao assinadas pelo Presidente, -
relo Secretario e pelos Condominos presentes, due
terao o direito de fazer constar as suas declara_

Ameas da rota . anarnds Al acsidentes.,

T
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Artigo 39:- As despesas com a Assembléie Geral serao inscri--
tas e debitadas ao condominio, mas as relativas -
us Assenbléias convocadas por condOminos seréio pa

gas por estes, caso o assunto proposto nao seja--

anrovado,

CAPITUTO VIII - DA AIMINISTRACIO.

= = . N i - [ 4 - ol £ &
Artigo 40:- A administra¢ao do condominio cabera a um Sindi--
. I ~ - L=
co, escolhido entre os condominos, eleitos em As
gembléia Geral Ordinéria, pelo prazo de 2 (dois)-
anos, podendo ser reeleito, com a remunerag¢ao aue

1he for fixada,

ol G £ .
§ unico ~ Ao Sindico compete:-

Y P - .
‘a)-~ representar o condominio em Juizo ou fora dele,-
\

.
.;‘10

(25
Oy

\ ativa ou passivamente, em tudo cue se referir a
\

A

Me®®  assuntos de interesse do mesmo, podendo, para
}'&"?

n
o cl
n

tal fim, constituir advogado legaimente habilita
do, outorgando-lhe poderes "ad judicis" e outros

gue se fizerem necessurios;
g g i . [
b)~ superintender & administracaoc do condominio;

c)- admitir ou demitir empregados, bem comc fixar a
respectiva remuneragzo, conferindo-lhes as  res

pectivas atribuicoes;

_—
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convengac, o Regulamento Interno do conjunto e
ainds, todas as deliberacOes das Assembléias Ge

rais;

g)- ordenar reparcs urgentes ou adtuirir o cue seja=-
necessario & seguranca ou conservacao do conjun-
to até o limite mensal correspondente a 40 sala
rios minimos vigentes, ou com a prévia aprovagao
da Assembléia Geral convocada especialmente, se

exceder esse limites

. f)= eéxecutar fielumente as disposicoes orcamentarias-

’ -
aprovadas pela Assembleia;

g)- convoecar as Assembléias Gerais Ordindrias nas —-
” * L3 5 e - 3 -

epocas proprias e as Extraordinarias quando Jjul
gar conveniente ou lhe for requerida por grupo -~

de no minimo 1/4 dos condOminos;

prestar, a Jualcuer temvpo, infomagoes sobre o0s
etos de sus adninistragao e oferecer proposta de

orcamento para o exercicio seguinte;

manter e escriturar o "livro caixa', devidamente
aberto, rubricado e encerrado pelos membros Go

Conselho Consultivos

j)- cobrar, inclusive em Juizo, &s quotas que coube-

gk

rem em rateio aos conddminos, nas despesas nor

EHX! mais ou extrzordindrias do condominio, aprovadas
ol |

r
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por infragao de disposigoes legais ou desta con-

vengao e ainda do Regulamento Interno;
1)- comunicar & Assembléia as citagoes Gue receber;

- - . - - 3 -
m)- procurar por meios suasorios, dirimir divergén--

cias entre os condominos;

n)- entregar ao seu sucessor todos os livros, docu--

mentos e pertences em seu poder;

0)- apresentar ao Conselho Consultivo, semestralmen-

te, para exame, as contas do semestre anterior.

Artigo 41:- 0 Sindico podera delegar suas funcoes administra=-
tivas a terceiros de sua confianga, sob sua intei
ra responsabilidade, mediante aprovagao da Assem-

bléia Geral dos condominos,

- ~ f L
0 Sindico nao e resvonsavel, pessoalmente, pelas-
obrigaQSes contraidas em nome do condominio, des

de que tenha agido no exercicio regular de suas

atribuicoesy resyonderé, porem, pelo excessoO de
representagao e pelos prejuizos a que der causa,-

por dolo ou culpa.

Artigo 43:- Juntamente com O Sindico, a Assembléia Geral ele

gera um Sub-Sindico que, além de substituir o Sin

o - T SN« | T N .| NP
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§ primeiro - Bu caso de vaga, a Assembléisa elegeré——
novo Sindico, Que exercera seu mandato-

pelo tempo restante.

§ segundo - Em caso de destituigﬁo, o Sindico pres

tara imediatamente contas de sua gestao.

Artigo 44:—- A Assembléia Geral Ordinaria elegeré, anualmente,
um Conselho Consultivo, comvposto de trés membros-
efetivos e tres suplentes, entire o0s condﬁminos,os
quais exercerao suas funcoes gratuitamente, pelo
prazo de um ano, pemitida a re-eleic¢ao, cabendo-

aos suplentes exercer automaticamente a substitui

gao dos membros efetivos.

unico - Ao Conselho Consultivo competes~

assessorar o Sindico na solugao dos problemas do

condominio ;
abrir, encerrar e rubricar o "livro caixaj

opinar nos assuntos pessoais entre o Sindico e -

A -
os condominos;

d)- fiscalizar as atividades do Sindico e examinar -

as suas contas, relatorios e comprovantes;

e)= comunicar aos condominos, por carta registrada--

ou protocolada, as irregularidades havidas na

g -,
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f)- dar parecer sobre as contas do Sindico, bem como

sobre a proposta do or¢amento para o exercicio--

subsequente;

g)- dar parecer em matérias relativas a despesas ex

- - -
traordinarias.

CAPTTUIO IX - DA CONSTITUICAO DO FUNDO DE RESERVA

Artigo 453~ Sera constituido para o conjunto um FUNDO DE RE -

SERVA que o Sindico utilizara na amortizagao de
despesas que forem expressamente mandadas resga--
tar com ele, mediante deliberagao da Assembléeia--

Geral.

§ primeiro - Os condominos concorrerao obrigatdria--

¥ mente para a constituigcao do Fundo de

Heserva.

\ § segundo - A soma-limite do Fundo de Reserva, a
forma de contribuig¢ac e a quota de cada
condomino serao estabelecidas em Assem-

bléia Geral.

§ terceiro - O Fundo de Reserva sera mantido em con

ta bancaria especial, devendo ser repos

to sempre que sofra diminuicgao.

cAapTOIT.O ¥ o DO SECURO .
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Artigo 46:~ O conjunto sera segurado contra inecendio ou outro
sinistro que possa causar sua destruigao total ou
parcial, em companhia de comprovada idoneideade, a
critério do Sindico, computando-se o premic nas--

despesas ordinarias do condominio.

§ primeiro - O seguro sera feito pelo valor global--

dos edificics, rateando-se o respectivo
premio, entré os titulares das unidades
autﬁnomas, proporcionalmente as fragoes
ideais do terreno corresvondentes a ca-

da uma.

segundo - E pemitido a cada condomino aumentar o
premio do geguro correspondente a sua--
respectiva unidade autoOnoma, arcando --

com 0 acréscimo das despesas.

§ terceiro - Bu caso de ocorrencia de sinistro, pro

ceder-se-a de conformidade com o dispos
to na Lei n? 4.591, de 16 de dezembro -
de 1964, e demais disposigoes legais —-

- * -
aplicaveis.

TIT.- DISPOSICOES FINAIS

5.- Fica o Sr. Oficial do Cartdrio de Registro de Imo--

/ veis competente, autorizado a proceder aos regis——-
) -
JN

+raa e se fizerem necessarios para a perfeita regularizagﬁo
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